RAYAK IMMOBILIEN GmbH

Checkliste Wohnungsverkauf — So erzielen Sie den besten Preis
Erstellt von Rayak Immobilien, Ihrem Partner fiir den Immobilienkauf in Diisseldorf.

Der Verkauf einer Eigentumswohnung gehort zu den wichtigsten finanziellen Entscheidungen
im Leben. Gleichzeitig spielen haufig persdnliche Erinnerungen, familidare Veranderungen
oder neue Lebensplane eine Rolle.

Damit Ihr Wohnungsverkauf erfolgreich verlauft, sollten Sie nichts dem Zufall tiberlassen.
Diese Checkliste hilft lhnen dabei, den Uberblick zu behalten, typische Fehler zu vermeiden
und Ihre Immobilie optimal auf den Verkauf vorzubereiten.

1. Ziele festlegen und den richtigen Zeitpunkt bestimmen
O Grunde fir den Verkauf festhalten
O Finanzielle Ziele definieren
O Aktuelle Marktsituation bewerten
O Geplanten Zeitrahmen festlegen
O Steuerliche Aspekte prifen

Wichtig: Nicht jede Lebenssituation erfordert einen sofortigen Verkauf. Veranderungen im
Beruf, eine Erbschaft, eine Trennung oder ein Umzug sollten immer gemeinsam mit den
aktuellen Marktbedingungen betrachtet werden.

2. Den Wert der Wohnung realistisch ermitteln
O Baujahr dokumentieren

Wohnflache tberpriifen

Modernisierungen zusammenstellen

Zustand der Immobilie beurteilen

Mikro- und Makrolage analysieren

O O O O 0O

Vergleichbare Verkaufsobjekte auswerten

O

Professionelle Wertermittlung durchfiihren lassen
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Tipp: Viele Eigentimer orientieren sich ausschlieSlich an Angeboten im Internet. Diese
spiegeln jedoch haufig Wunschpreise und nicht die tatsachlich erzielten Verkaufspreise
wieder. Eine fundierte Wertermittlung bildet deshalb die Grundlage fiir einen erfolgreichen
Verkauf.

Hinweis: Ein zu hoch angesetzter Angebotspreis flihrt haufig zu langeren Vermarktungszeiten
und kann dazu flihren, dass Kaufinteressenten zuriickhaltender reagieren. Eine realistische
Preisgestaltung schafft dagegen eine bessere Grundlage fir die weitere Vermarktung.

3. Alle Unterlagen vollstiandig zusammenstellen

Eine lickenlose Dokumentation schafft Vertrauen und beschleunigt den Verkaufsprozess
erheblich.

3.1 Wichtige Objektunterlagen

O Aktueller Grundbuchauszug
Teilungserklarung
Aufteilungsplan
Grundrisse
Wohnflachenberechnung
Energieausweis
Grundsteuerbescheid
Gebdudeversicherung
Bauplane
Protokolle der Eigentiimerversammlungen
Wirtschaftsplan
Nachweis liber die Instandhaltungsriicklage
Betriebskostenabrechnungen

Nachweise (iber Modernisierungen

0O O O O O 0o o o o o o o o o

Ubersicht (iber bestehende Mangel
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3.2 Zusatzliche Unterlagen bei vermieteten Wohnungen

O

O O O 0O

Mietvertrag
Ubergabeprotokolle
Nebenkostenabrechnungen
Informationen zur Kaution

Nachweise Gber Mietzahlungen

Hinweis: Beim Verkauf einer Eigentumswohnung sollten Sie friihzeitig prifen, welche

Bestandteile der Immobilie zum Sonder- beziehungsweise zum Gemeinschaftseigentum

gehoren. Diese Unterscheidung ist flir Kaufinteressenten von besonderer Bedeutung und

spielt beispielsweise bei Modernisierungen oder geplanten SanierungsmalRinahmen eine

wichtige Rolle.

4. Die Wohnung optimal vorbereiten

O

O O O o o o 0O

Kleine Reparaturen durchfihren

Personliche Gegenstande reduzieren

Raume aufraumen

Helle und freundliche Atmosphare schaffen

Keller, Stellplatz und Gemeinschaftsflachen beriicksichtigen
Professionelle Fotos erstellen lassen

Aussagekraftige Grundrisse aufbereiten

Exposé erstellen

Tipp: Der erste Eindruck entscheidet haufig darliber, ob Interessenten eine Besichtigung

vereinbaren.
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5. Die richtige Vermarktungsstrategie entwickeln

O

O O O O 0O

O

Zielgruppe definieren

Verkaufskandle auswahlen
Online-Portale nutzen

Regionale Werbung berlicksichtigen
Soziale Medien einsetzen

Qualifizierte Interessenten ansprechen

Besichtigungstermine koordinieren

Tipp: Je genauer die Vermarktung auf die Zielgruppe abgestimmt wird, desto grofRer sind die
Erfolgsaussichten.

6. Besichtigungen professionell durchfiihren

O

O O O O 0O

Unterlagen bereithalten

Antworten auf typische Fragen vorbereiten
Finanzierungsmoglichkeiten der Interessenten prifen
Einzelbesichtigungen bevorzugen

Besonderheiten der Wohnung erlautern

Gesprachsnotizen anfertigen

Typische Fragen von Interessenten:

Wie hoch ist das Hausgeld?

Welche Modernisierungen wurden durchgefiihrt?
Wie hoch sind die Energiekosten?

Wie hoch ist die Instandhaltungsriicklage?

Welche Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft liegen vor?
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7. Preisverhandlungen erfolgreich fiihren

O

O O O O 0O

Mindestpreis festlegen
Finanzierungsbestatigung anfordern
Verhandlungsstrategie entwickeln
Bonitat der Kaufer prifen
Kaufzusage schriftlich festhalten

Notartermin vorbereiten

Tipp: Ein realistischer Angebotspreis, eine gute Vorbereitung und Verhandlungsgeschick

sorgen haufig fir einen hoheren Verkaufserlos.

8. Notartermin und Ubergabe organisieren

O

O O O o o O

Kaufvertrag priifen
Notartermin abstimmen
Schlussel zusammenstellen
Zahlerstdande erfassen
Ubergabeprotokoll erstellen
Ansprechpartner informieren

Unterlagen vollstandig Gbergeben

Tipp: Ein realistischer Angebotspreis, eine gute Vorbereitung und Verhandlungsgeschick

sorgen haufig fiir einen hoheren Verkaufserlos.

Hinweis: Wer den Verkaufsprozess von Anfang an gut vorbereitet, spart Zeit, schafft

Vertrauen bei Interessenten und verbessert die Chancen auf einen erfolgreichen Abschluss.

Achten Sie deshalb besonders auf die folgenden Punkte.
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Haufige Fehler beim Wohnungsverkauf:
e Unvollstandige Unterlagen
e Zu hoch angesetzte Verkaufspreise
e Fehlende Marktkenntnis
¢ Unprofessionelle Fotos
e Mangelhafte Exposés
e Schlechte Erreichbarkeit
¢ Fehlende Bonitatspriifung

¢ Emotionale Preisverhandlungen

Wir begleiten Sie beim Wohnungsverkauf

Jede Immobilie erzahlt ihre eigene Geschichte. Deshalb nehmen wir uns Zeit fiir lhre Fragen
und entwickeln gemeinsam mit Ihnen eine Verkaufsstrategie, die zu lhrer personlichen
Situation passt.

v Personliche und unverbindliche Beratung
v Fundierte Wertermittlung lhrer Immobilie
v Unterstiitzung von der Preisfindung bis zur Ubergabe

v Langjahrige Erfahrung auf dem Dusseldorfer
Immobilienmarkt

Jetzt unverbindlich Kontakt aufnehmen

Telefon: 0211 / 8220 822 0 Christian Rayak
Geschéaftsfuhrer

E-Mail: info@rayak-immobilien.de Rayak Immobilien
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