GRUND.SOLIDE

IMMOBILIEN FUR GENERATIONEN

Immobilien- Immobilien in Aktuelle Unsere

tausch unserer Region Bodenrichtwerte Erbimmobilie

Am besten Aktuelle Immobilien- Fur den Alles was Sie

mit Profis angebote & Kunden- : Disseldorfer wissen sollten
gesuche Suden




02 |

N

MLILDEAAAENLON

RAYAK IMMOBILIEN
GRUND.SOLIDE

E
E

Jetzt
> . o0 a '
Expertenwissen-Vortréige und kostenlos
teilnehmen

Immobilien-Infos vom Profi

,uUnsere Erbimmobilie”

Immobilie geerbt —was nun?

Alleinerbe? Erbengemeinschaft?

Mittwoch, 15. Dezember 2021, Beginn 18:00 Uhr

,uUnsere Altersimmobilie”

Was mache ich mit meiner Immobilie im Alter?
Umbauen? Vermieten? Verkaufen? Verrenten?
Mittwoch, 19. Januar 2022, Beginn 18:00 Uhr.

Die haufigsten Fehler beim Immobilienverkauf
Kann ich meine Immobilie selber

rechtssicher verkaufen?

Mittwoch, 16. Februar 2022, Beginn 18:00 Uhr.

Aufgrund der begrenzten Teilnehmerzahl bitten wir um rechtzeitige Anmeldung.
Telefon 02 11 / 8220 822-0 oder E-Mail: Info@rayak-immobilien.de

Bitte beachten Sie, dass alle 0.g. Termine von der jeweiligen Corona-Situation abhangig sind!

RAYAK Immobilien




Liebe Leserinnen und Leser,
liebe Freundinnen und Freunde
unseres Hauses,

!

wir freuen uns sehr, lhnen heute endlich die dritte Ausgabe unseres
Immobilienmagazins GRUND.SOLIDE prasentieren zu konnen. Leider
ist die Coronapandemie auch an unserem Redaktionsteam nicht ganz
spurlos voriibergegangen — Impfdurchbriche haben dazu gefiihrt, dass
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die aktuelle Ausgabe ein wenig verspatet erscheinen muss.

Wir sind froh und dankbar, dass alle Teammitglieder nun wieder gesund sind und hoffen, dass auch Sie
gesund geblieben oder wieder genesen sind. Und wir sind lhnen allen sehr dankbar fur lhre vielen positiven
Reaktionen auf unsere zweite Ausgabe von GRUND.SOLIDE. Umso motivierter haben wir an diesem neuen
Heft gearbeitet und wieder spannende (Immaobilien-)Themen fiir Sie zusammengestellt.

So informieren wir Sie auf den Seiten 8-9, wie gut ein Immobilientausch mit der Unterstitzung von Profis
funktionieren kann. Zudem berichten wir auf den Seiten 12-13 nicht nur Uber die Preisentwicklung der
Immobilien im Dusseldorfer Stiden seit dem Jahr 2017, sondern auch tUber die aktuellen Bodenrichtwerte im
gleichen Zeitraum und wir teilen |hnen auf den Seiten 18-19 mit, wie hilfreich professionelles Homestaging
far den Verkauf Ihrer Immobilie sein kann. Und wer gerade eine Immobilie geerbt hat oder demnachst erben
wird, findet alle notwendigen Informationen auf den Seiten 26-27 in unserem Beitrag , Die Erbimmobilie”,
Natirlich dirfen auch die Angebote unsere Immobilien in dieser Ausgabe nicht fehlen.

Dass wir gerade in diesen herausfordernden Zeiten unserer sozialen Verantwortung weiterhin gerecht
werden, ist flr uns eine Selbstverstandlichkeit — auf Seite 23 informieren wir Sie ausfuhrlich dariber.

Nun winschen wir lhnen von Herzen eine entspannte Adventszeit — INHALT

' ‘ ichtlich!
bleiben Sie gesund und zuversichtlich! Steigende Baupreise durch

Herzliche Grilie Materialmangel 4

Angelina und Christian Rayak
25.11.2021

Immobilientausch -
am besten mit Profis 89

Akutelle Bodenrichtwerte flr
: den Disseldorfer Stiden 12-13
. ¢ ; E ; Immobiliengesuche 15
% Aufgemaobelt, mit Home
Staging marktgerechte

Preise erzielen 18-19
- Ratsel Gewinnspiel 72
9 Die nichste Ausgabe erscheint am 15. April 2022 Soziale Verantwortung 23
—(C) Unser Expertenteam 24
5 Eine download-Moglichkeit der aktuellen Ausgabe finden Sie auf Uneere Erbimiokilic 2627
%) unserer Homepage unter: www.rayak-immo.de/magazin/
-]
)
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Noch nie war bauen so teuer wie heute

Dusseldorf. Die Preise sind im August gegeniiber dem Vorjahr um 12,6 Prozent gestiegen.
Das liegt derzeit vor allem am Materialmangel. Doch auch die Kaufpreise sind hoch — der
Traum vom Eigenheim wird immer schwieriger umzusetzen

Erzeugerpreisindizes ausgewahlter Baumaterialien im Mai 2021
Veranderungsrate gegenuber dem Vorjahresmonat in %

Konstruktionsvollholz

Bitumen aus Erdol

Dachlatten

Betonstahl in Staben, warmgewalzt

Bauholz

Halbzeug aus Kupfer und
Kupferegierungen

Betonstahlmatten

Dammplatten aus Kunststoff
Erzeugerpreise insgesamt
Kies und Sand

Mauerziegel

Dachziegel

Frischbeton (Transportbeton)

Gipserzeugnisse fur den Bau

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
© Iu Statistisches Bundesamt (Destatis), 2021

Dass die Baupreise so sehr in die Hohe geschossen sind, hat vor allem mit dem seit
Monaten zu beachtenden Materialmangel bei wichtigen Baustoffen zu tun. Das ist zum
Beispiel bei den Preisen fur Zimmer- und Holzbauarbeiten zu beobachten, die binnen
Jahresfrist um fast 15 Prozent geklettert sind, weil die Nachfrage nach Bauholz um
beinahe die Halfte gestiegen ist. Das wiederum liegt auch an der unverandert hohen
Nachfrage vor allem aus China und den USA. Beide Lander kaufen in Europa sowohl Holz
als auch Stahl in groRen Stil, weil ihnen zwischenzeitlich die Hauptlieferanten Russland (fiir
China) und Kanada (fiir die USA) den Riicken gekehrt haben.

Von Georg Winters
https://rp-online.de/wirtschaft/immobilienpreise-noch-nie-war-bauen-so-teuer-wie-heute_aid-63398489
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Glave
Immobilienbewertung

Gunter Glave

- Sachverstandiger flir Immobilienbewertung -
Zertifiziert nach DIN EN ISO/IEC 17024
- Fachgutachter fur steuerliche Wertermittiung -
Stdallee 9a
40593 Dusseldorf
T:0211-16 3844 80
M: 0179 - 67 69 424
kontakt@guenter-glave.de
www.guenter-glave.de

{ E‘Lj)aussichten

RAYAK Immobilien | 05



40591 DUSSELDORF | Objekt-Nr.: 1713-JK

Auf ins Familiennest!

Ab sofort bieten wir einem neuen Eigentiimer dieses wunderscho-
ne Familienparadies zum Kauf an.

Auf einer Wohnflache von knapp 141 Quadratmetern bietet dieses
freistehende Einfamilienhaus (1989 in Fertighauweise errichtet)
dank eines cleveren Grundrisses eine besonders gute Raumauftei-
lung.

Das Objekt bietet mit Erdgeschoss, Dachgeschoss und gut nutzba-
rem Kellergeschoss sehr viel Platz - hier konnen individuelle
Wohntrdume flexibel verwirklicht werden!

Die GrundstiicksgroRe betragt ca. 507 m2.

Uber einen sehr groRziigigen Vorgarten gelangen Sie zum Ein-
gangsbereich dieser besonderen Liegenschaft. Neben der

RAYAK Immobilien
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Hauseingangstiir gibt es einen separaten Eingang zu einem Gas-
teappartement.
Das Herz dieser besonderen Liegenschaft bildet das offene
Wohn- und Esszimmer mit einem dreieckigen Erker, der einen
schonen Blick in den vorderen Garten gewahrt, sowie eine beson-
ders helle und freundliche Bauweise, die mit groRen Fenster-
flachen einen Rundum-Blick in den hinteren Garten bietet. Selbst-
verstandlich gibt es hier ein Zugang zur Terrasse. Die Wohnfiihlat-
mosphare wird durch einen offenen Kamin abgerundet, der im
Wohnbereich fiir Behaglichkeit und Nestwarme sorgt. Weiterhin
befinden sich im Erdgeschoss eine sehr helle Kiiche mit ausge-
statteter Einbaukiiche, ein Gasteduschbad und ein Zugang zum
Gasteappartement. Alle Rdume sind hier mit Fliesen ausgestattet.
... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 820.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2016

Grundstiick ca.: 507,00 m?
Wohnfliche ca.: 141,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 288,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Josephine Kolodziej
2 0211 8220 822-0




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

50181 BEDBURG
Objekt-Nr.: 1711-JK

Einfamilienhaus in gepflegter Lage von Bedburg!

Herzlich Willkommen in Bedburg!

Zum Verkauf steht dieses schone Einfamilien-
haus in einer sehr gepflegten Wohngegend.

Auf einer Wohnflache von ca. 110 Quadratme-
tern und einer Grundstiicksflache von ca. 288
Quadratmetern bietet dieses Einfamilienhaus
viel Platz fiir lhre Familie. Das Haus besteht aus
Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachge-
schoss.

Weiteren gehdrt zu dem Haus eine groRziigige
Garage und vor dieser finden Sie einen weiteren
Stellplatz im Freien. ... mehr Infos unter
RAYAK-Immo.de

40589 DUSSELDORF
Objekt-Nr.: 1716-JK

Kaufpreis: 330.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1981

Grundstiick ca.: 288,00 m?
Wohnflache ca.: 109,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 141,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Josephine Kolodziej
2= 0211 8220 822-0

Das Haus-im-Haus-Gefiihl mit traumhaftem Garten

Diese tolle Wohneinheit sucht ab sofort einen
neuen Eigentiimer! Auf einer Wohnflache von
ca. 88 Quadratmetern, aufgeteilt auf 3,5 Zimmer
mit Balkon und traumhaftem Garten, lasst diese
Wohnung keine Wiinsche offen. Mehr Informa-
tionen und Fotos erhalten Sie unter www. rayak
-immobilien. ... mehr Infos unter RAYAK-Im-
mo.de

Kaufpreis: 395.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1966
Wohnfldche ca.: 88,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 247,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Josephine Kolodziej
@ 0211-8220 822-0

41564 KAARST
Objekt-Nr.: 1709-JK

Schone Familienidylle in Kaarst!

Diese geschmacksvolle und sehr stilvolle Eigen-
tumswohnung steht ab sofort zum Verkauf.

Die gesamte Wohnung wurde 2018 kernsaniert
und ist in einem absoluten guten Zustand.
Alle Rdume sind gefliest und hell gestrichen.

Aufgeteilt auf vier Zimmer mit einer Wohnflache
von ca. 80 Quadratmetern lasst diese Wohnung
aufgrund der perfekten Raumaufteilung und des
cleveren Grundriss keine Wiinsche offen.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt {iber einen weit-
laufigen Laubengang, der sich auf der Woh-
nungsebene ... mehr Infos unter RAYAK-Im-
mo.de

Kaufpreis: 230.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1970
Wohnflache ca.: 79,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 78,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Josephine Kolodziej
2 0211-8220 822-0

RAYAK Immobilien
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Immobilientausch —
am besten mit Profis

Gerade fUr dltere Eigentiimer, die ihr Einfamilienhaus verkaufen
und in eine Eigentumswohnung ziehen mochten, kann eine Tauschborse
eine gute Losung sein. Findet sich dort eine passende Wohnung,
steht dem Immobilientausch nichts mehr im Weg.

Viele dltere Eigentlimer stellen irgendwann fest,
dass ihnen ihr Einfamilienhaus zu grofR geworden
ist, denn die Kinder sind langst ausgezogen, sodass
einige Zimmer nicht mehr benétigt werden.
Vielleicht sind auch Haus- und Gartenarbeit zu an-
strengend geworden, die Treppen in die erste Etage
oder in den Keller lassen sich zudem nur noch mit
MUlhe bewaltigen. Kurzum, die Eigentimer denken
dartber nach, ihr Haus zu verkaufen und sich statt-
dessen eine altersgerechte Immobilie, beispielsweise
eine Eigentumswohnung, anzuschaffen —wenn ihnen
eine solche angeboten wirde.

RAYAK Immobilien

Gleichzeitig machen viele junge Familien die Erfah-
rung, dass die schéne Eigentumswohnung, in der
sie seit einigen Jahren leben, fiir zwei Personen
genau passend war, aber fir eine Familie mit Kind
oder gar mehreren Kindern viel zu klein ist.

AuRerdem brauchen Kinder Platz zum Toben und
Spielen — daflr eignet sich eine Terrasse nicht, selbst
dann, wenn sie recht grof ist. Die Familie wirde also
sehr gern die Eigentumswohnung verkaufen und
stattdessen in ein Einfamilienhaus mit Garten um-
ziehen — wenn ihnen ein solches angeboten wirde.
Es ware also insbesondere in einem Immobilienmarkt
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aussichten

mit hoher Nachfrage und nur sehr tiberschaubaren
Angeboten sicher eine gute Idee, wenn sowohl die
alteren EigentUmer als auch die jungen Familien von
den vielen — eigentlich — zum Verkauf stehenden
Objekten wussten. Dies ist aber in der Regel nicht
der Fall, denn niemand bietet sein Zuhause zum
Verkauf an, so lange er noch kein neues gefunden
hat. Flr alle diese verkaufswilligen Eigentimer kann
eine Immaobilientauschborse — sei es nun in einem
geschlossenen Portal oder auch offentlich — genau
die richtige Losung sein, denn hier erfolgt die Ab-
wicklung von Kauf und Verkauf parallel.

Inzwischen haben einige gut vernetzte Maklerun-
ternehmen bereits eine solche Online-Tauschborse
fur ihre Kunden eingerichtet. Eigentiimer, die ihre
Immobilie gegen eine kleinere oder grélBere tau-
schen wollen, erhalten die Moglichkeit, diese auf
dem Immobilienportal des jeweiligen Maklers zu
prasentieren. Und weil sie dort gleichzeitig ihre
Winsche an ein entsprechendes Tauschobjekt
veroffentlichen, finden sie auf diesem Weg mit der
Unterstutzung des Maklers vielleicht gleichzeitig
ihre neue Traumimmobilie und einen Kaufer fir ihr
aktuelles Haus oder ihre Wohnung. ,,Bei uns muss
dabei niemand Sorgen haben, dass seine Immo-
bilie als Verkaufsobjekt veroffentlicht wird. Wenn
ein Immobilientauschwunsch an uns herangetra-
gen wird, prufen wir in unserer Datenbank, ob es
Ubereinstimmungen gibt und wer zu wem passen
konnte. Ergibt sich dann ein so genanntes Matching,
bringen wir die Tauschwilligen zusammen — selbst-
verstandlich immer unter Einhaltung aller notwen-
digen Datenschutzrichtlinien — und begleiten dann
den gesamten Prozess”, erldutert Angelina Rayak
das Verfahren.

Der Immobilientausch, insbesondere dann, wenn
er mit Unterstiitzung von Profis erfolgt, bringt eine
ganze Reihe von Vorteilen fiir die Eigentiimer.

Zunachst einmal erfahren sie Uber eine Tauschborse
von moglicherweise flr sie passenden Immobilien,
die gar nicht 6ffentlich zum Verkauf stehen, sondern
nurzu habensind, wenn ein entsprechendes Tausch-
objekt zur Verfigung steht. Selbstverstandlich mus-
sen sich beide Parteien auf den Gegenwert ihrer
jeweiligen Immobilien einigen — auch hier ist die
Zusammenarbeit mit einem professionellen Mak-
ler hilfreich, denn er kann eine Marktwertermitt-
lung der Immobilien vornehmen, die die jeweilige

Wohnlage sowie in der jungeren Vergangenheit in
dieser Lage erzielte Verkaufspreise dhnlicher Objek-
te berlicksichtigt. Und auch bei der Erstellung von
Exposeés, der Durchfilhrung der Besichtigungstermi-
ne sowie bei moglichen Preisverhandlungen kann
der Immobilienprofi helfen.

Einer der grollten Vorteile beim Immobilientausch,
so Angelina Rayak, sei dartber hinaus, dass keine so
groBen Darlehenssummen aufgenommen werden
mussten, wie beieinem ,,normalen” Immobilienkauf.
,Der Wert der Tauschobjekte wird verrechnet, so-
dass in der Regel ein deutlich kleinerer Betrag finan-
ziert werden muss”, erklart die Expertin. Allerdings
missen sich die Eigentimer darudber im Klaren sein,
dass auch bei einem Immobilientausch tatsachlich
zwei Immobilienkaufe zustande kommen. Grund-
erwerbssteuer, Notarkosten sowie die Provision flr
den Makler auf den Kaufpreis anfallen, und zwar
ganz unabhdngig davon, dass der Wert der beiden
Immobilien miteinander verrechnet wird.

Dass ein Immobilientausch nicht ausschlieflich
Vorteile bringt, versteht sich von selbst. Der gréfite
Nachteil ist sicher, dass Tauschwillige damit rech-
nen mussen, dass einige Zeit vergehen kann, his ein
,Deal” zustande kommt. ,Dass es nicht so leicht ist,
eine Immobilie zu finden, die einem selbst gut gefallt,
und gleichzeitig Tauschwillige, deren Vorstellungen
die eigene Immobilie zu 100 Prozent entspricht,
kann sich sicher jeder Eigentimer gut vorstellen”,
sagt Angelina Rayak. Dennoch halt die Expertin den
Immobilientausch flr eine gute Alternative zum
herkommlichen Immobilienkauf und -verkauf, auch
wenn es ein wenig Geduld braucht, bis der passen-
de Tauschpartner und damit die Traumimmobilie
gefunden sind.

RAYAK Immobilien
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HIER IST
NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE

Sie mdchten Ihre Immobilie in unserem
haussichten MAGAZIN prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 02 11/8220 822-0

10 | RAYAK Immobilien
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40211 DUSSELDORF STADTMITTE | Objekt-Nr.: 1723-CR

Revitalisiertes Mehrfamilienhaus im Neubaustandard

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein im Jahr 1915 errichte-
tes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten und einer
Gewerbeeinheit. Das gesamte Haus wurde in den 50er Jahren wie-
der aufgebaut und in den Jahren 2009-2012 wurde das Haupt-
haus bis auf 1 Wohnung komplett revitalisiert und auf den neus-
ten Stand gebracht.

Die Wohnflache von insgesamt ca. 790 m? ist aufgeteilt auf 12
Wohneinheiten, welche sich auf ein Haupthaus und ein Anbau im
Innenhof verteilen. Das Haupthaus besteht aus insgesamt 6 Eta-
gen mit 8 Wohneinheiten. Der Anbau, welcher {iber die Einfahrt
am Haupthaus zu erreichen ist und iiber zwei Etagen verfiigt, wur-
de im Jahr 2019 zu weiteren 4 Wohneinheiten umgebaut. Angren-
zend an diesem Anbau liegt eine Gewerbeeinheit, die zurzeit als
Lagerraum genutzt wird. Der Innenhof wurde komplett neu
gepflastert, mit einem Fahrradstander, mehreren Pflanzen, einer
Bank und einem Grill zur allgemeinen Nutzung der Bewohner

ausgestattet.

Die Wohnungen haben eine GroRe ab ca. 27m? bis zu 110 m>.
Jede der Wohnungen im Haupthaus ist mit mindestens einem Bal-
kon/ Loggia ausgestattet.

Die Gewerbeflache, die iiber den Innenhof zu erreichen ist
umfasst ca. 102 m2.

Somit ergibt sich eine vermietete Gesamtflache von ca. 892 m2.
Die GrundstiicksgroRe des Hauses betragt ca. 402 m2.

Alle Einheiten sind langfristig vermietet. Fiir jede Wohneinheit
liegt ein separater Mietvertrag vor. Kautionen sind teilweise in vol-
ler Hohe hinterlegt.Bei diesem Objekt handelt es sich um ein im
Jahr 1915 errichtetes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohn-
einheiten und einer Gewerbeeinheit. Das gesamte Haus wurde in
den 50er Jahren wieder aufgebaut und in den Jahren 2009-2012
wurde das Haupthaus bis auf 1 Wohnung komplett revitalisiert
und auf ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 4.750.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2010

Grundstiick ca.: 402,00 m?
Gesamtfldche ca.: 790,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: LUFTWP
Endenergiebedarf: 5,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Josephine Kolodziej
& 0211 8220 822-0

RAYAK Immobilien | 11



AKTUELLE BODENRICHTWERTE

'ABenratfr

Himmel-
geist

Urdenbach

BODENRICHTWERTE IN EURO (EIN/ZWEIGESCHOSSIG)

Jahr  Hellerhof Garath Urdenbach Benarth Hassels Reisholz Itter  Himmel . hausen Wersten

geist
2017 420 410 700 970 550 510 660 / 570 600
2018 450 440 760 1050 590 550 710 / 620 650
2019 490 480 840 1150 650 650 780 / 730 710

2020 560 550 970 1300 750 730 900 950 820 820

2021 620 600 1050 1450 820 880 1000 1050 980 900

Steigerung g0, 46% 50% 49% 49% 72% 51% / 71% 50%

iiber 5 Jahre

Quelle: Gutachterausschuss NRW

12 | RAYAK Immobilien
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Corona und der Immobilienmarkt —
ein Kommentar von Angelina Rayak

Anfang des Jahres 2020, als Corona fir uns alle noch vollig unbekannt war,
wir taglich neue, oftmals auch erschreckende Informationen zu dieser Pandemie
erhielten und standig neue medizinische und virologische Begriffe lernen mussten,
stellten wir nicht nur in unserem normalen Alltag, sondern auch auf dem Wohn-
immobilienmarkt eine allgemeine Verunsicherung fest.

Diese fiihrte dazu, dass viele Im-
mobilienverkaufer und -kaufer
sowie Vermieter und Mieter es
vorzogen, anstehende Immobi-
lienentscheidungen zu vertagen
und moglichst keine Kontakte in
Form von Besichtigungen zu ris-
kieren. Schnell wurde jedoch klar,
dass gerade in einer solchen, als
unsicher empfundenen Situation
das eigene Zuhause einen beson-
ders hohen Stellenwert genielt.

So erlebte Cocooning, also der
Trend, sich in das hausliche Pri-
vatleben zurlckzuziehen, eine
Renaissance, und die ohnehin
schon extrem starke Nachfrage
nach Wohnimmobilien und die
daraus entstehende Verknappung
stellten sich schnell wieder ein.

Inzwischen sind uns viele der da-
mals noch fremden Begriffe sehr
gelaufig, zudem haben wir ge-
lernt, etwas gelassener mit der
Situation umzugehen. So verwun-
dert es nicht, dass wir den bereits
seit geraumer Zeit bestehenden
Aufwartstrend bei den Wohnim-
mobilienpreisen bestatigen kon-
nen — Immobilieneigentum ist
teurer als jemals zuvor.

Ein weiterer Trend hat sich ver-
starkt:viele Familien ziehen inzwi-
schen das Umland der Grol3stadt
vor. In Zeiten von Homeoffice wird
die Freiheit auf dem Land wieder
starker geschatzt — mit der Folge,
dass auchinden Speckglrteln der
GroRstadte die Immobilienprei-
se unter Druck geraten und eine
noch nie dagewesene Entwick-
lung durchmachen.

Angelina Rayak, MBA

Preisentwicklung Immobilien Diisseldorf-Siid
(fir Hauser und Wohnungen- Bestandsimmabilien)

01.01.2017
Kaufpreis EUR/m®
©2.682 EZR/m*

-

2018 2018

Quelle: IMV online

2020

Mir berticksichtigen folgende Stadtteile: Benrath, Garath, Hassels,

30.09.2021
Kaufpreis EUR/m* ol
@ 4.401 EUR/m?

4,250

4.000

3.750

2021

01/2017 bis 08/2021
Angebotspreise (Kaufpreise/m?)

Hellerhof, Himmegeist, Holthausen, Itter, Reisholz, Urdenbach und Wersten.

RAYAK Immobilien
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40470 DUSSELDORF / MORSENBROICH
Objekt-Nr.: 1718-CR

Sanierte Galeriewohnung auf 2 Etagen!

Einziehen und wohlfiihlen! Diese wundervolle, Mietpreis: 1.175,00 € p.M. zzgl.
schicke Atelier - Dachgeschosswohnung sucht NK

zeitnah einen neuen Nachmieter. Durch den per- Baujahr: 1978

fekten Schnitt und den cleveren Grundriss Idsst Wohnfliche ca.: 90,00 m?

es sich hier perfekt wohnen. Weitere Informatio- Zimmer: 3

nen und Bilder finden Sie unter www.rayak- Energieausweis: Verbrauch
immo.de. Energietrager: Gas

Weitere Informationen zur Ausstattung finden Energieverbrauch: 239,00

kWh/(m?*a)

Sie unter www.rayak.de.
y Energieeffizienzklasse: G

Die Wohnung befindet sich auf der dritten Etage
mit Aufzug in einem gepflegten Mehrfamilien-
haus im Stadtteil Mrsenbroich. Fiir mehr Infor-
mationen www.rayak-immo.de. ... mehr Infos
unter RAYAK-Immo.de

Amelie Modes
2 0211-8220 822-0

40597 DUSSELDORF
Objekt-Nr.: 1525-JK

Wir freuen uns, Ihnen diese geschmackvolle
Dachterrassen-Wohnung in bevorzugter Lage
von Diisseldorf-Benrath zur Anmietung anbieten
zu diirfen! Auf rund 98 gm Wohnfldche sorgen
zwei Schlafzimmer, ein offener Wohnraum mit
Terrasse und angrenzender Kiiche sowie ein
Wannenbad und separates WC fiir vollen Wohn-
komfort. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

40219 DUSSELDORF-UNTERBILK
Objekt-Nr.: 1662-CR

Klein aber fein nahe der Lorettostrafle

Wenn man das Diisseldorfer Stadtleben einfach Mietpreis: 730,00 € p.M. zzgl. NK

liebt und gerne die Dinge ohne Auto erledigen Baujahr: 2019
mag Heute diirfen wir Ihnen eine wunderschdne, Wohnflache ca.: 46,00 m?
kleine Citywohnung im beliebten Trendviertel Zimmer: 1
von Unterbilk vorstellen. Auf 46,38 Quadratme- Energieausweis: Bedarf
tern komplett sanierter Wohnfléche sorgen Energietrager: Gas
Schlafzimmer, Wohnkiiche, Duschbad, Balkon Endenergiebedarf: 113,20 | S——
und Diele fiir besonderen Wohnkomfort und kWh/(m?*a) ‘
konnten ein wunderbares neues Zu Hause fiir .
Amelie Modes

junge Singles oder Paare werden. Weitere Fotos
und Informationen finden Sie auf unserer Home-
page unter www. rayak - immo. ... mehr Infos

unter RAYAK-Immo.de =

@ 0211-8220 822-0

.|
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Terrassentraum mit Blick iiber Benrath!

Mietpreis: 1.110,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1908

Wohnfliche ca.: 98,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 155,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Josephine Kolodziej
2 0211-8220 822-0
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Kundengesuche zum Kauf

Steuerberater sucht Einfamilienhaus
fur sich und seine Familie in Benrath
oder naherer Umgebung, moglichst
wenige Renovierungen bis ca. 650.000 €

Kapitalanleger sucht Mehrfamilienhaus

in ganz Dusseldorf, eventuell auch mit kleiner
Gewerbeeinheit. Investitionsstau oder Leerstand
kein Problem. Diskrete Abwicklung bis ca. 1,5 Mio. €

Zwei Kinder, Eltern und Katze

suchen fur die gesamte Familie ein neues Zuhause,
bevorzugt freistehendes Haus in Benrath, Urdenbach
oder Hellerhof bis ca. 700.000 €

Polizist im Ruhestand sucht Eigentumswohnung,
altersgerecht, moglichst fuRlaufig zur Innenstadt

von Benrath — gerne mit Garage oder Tiefgarage

bis ca. 350.000 €

Kostenfreie Beratung fiir Eigentiimer mit Wertermittlung und Vermarktungskonzept, unter:
Telefon: 0211 / 8220 822-0 oder E-Mail: Info@rayak-immobilien.de

aussichten

RAYAK Immobilien | 15
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Schwarz bleibt im Trend
von Birgit Brux

Im September trifft sich alljahrlich die Kichenbranche in Ostwestfalen.
Die Kichenm®belhersteller 6ffnen ihre sehr stylisch inszenierten Hausaus-
stellungen und prasentieren, was das Portfolio hergibt. Letztes Jahr fiel auch
dieses Event leider Corona zum Opfer, dieses Jahr ging es mit einem strikten
Hygienekonzept aber wieder los.

Die Farbe schwarz oder graphit ist nach wie vor
das Highlight in der Kiichenplanung, oder besser
gesagt, in der Kiicheninszenierung!

Bei matten Ausfuhrungen (Mattlack, Mattglas etc.)
muss man auch keine Sorgen haben, jeden Fingerab-
druck zu sehen. Schwarz in Kombination mit moder-
nen Holzdekoren oder ganz stylish mit Kupfer (z.Bsp.
bei Armatur, Griffe, Nischenrickwand) sind immer
ein echter Hingucker!

RAYAK Immobilien

Bei den Dunstabzugen ist nach wie vor der Mulden-
lufter sehr gefragt. Versperrt er doch in offenen
Raumlosung mit Kochinsel nie den Blick zu den
Gasten. Aber auch die groRen Lift-Inselhauben, die
an der Decke montiert und bei Bedarf abgesenkt
werden, machen aus einer Kiche einen Erlebnis-

raum: Neben der mittlerweile hervorragenden
Abzugs-Leistung selbst bei Umluft-Varianten, bieten
viele Dunstabziige heute tolle Mehrwert-Funktionen
wie z.Bsp. ein integriertes Soundsystem, Luftreini-
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aussichten

gung durch lonisierung oder die Moglichkeit, den
Insellufter von oben zu begrinen. Hier wird der
Dunstabzug zum Eye-Catcher! Was alles moglich ist,
erlautern wir Ihnen gerne vor Ort.

Heute, mit den oft gewlnschten offenen Grund-
rissen, wo die Kiiche nahtlos mit dem Essbereich und
dem angrenzenden Wohnbereich verschmilzt, kann
man sich endlich auch mit spannenden Farbkonzep-
ten richtig ,austoben”. Und auch viele technische
Losungen bekommen eine ganz andere Prioritat. Der
Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt, wenn GrolRe
und Lichtverhaltnisse stimmen.

Und hier zeigt sich dann auch das wahre Kénnen bei
der Kichenplanung. Wer die immer ausgereiftere
Technik fachmannisch beraten kann und sich kreativ
mit den Grundrissen der Kichen auseinandersetzt
liegt heute weit vorne! Denn 08:15 war gestern...

Das Benrather Kiichenstudio ist seit tiber
30 Jahren fest im Diisseldorfer Siiden etabliert.

Alle Kichenplaner sind
aufgrund ihrer langjah-
rigen Erfahrung auRerst
kreativ. und wissen ge-
nau, was alles moglich ist
auf dem Weg zur neuen
Traumkiche. Die Mon-
teure sind alle festange-
stellt, also keine Subunternehmer, und verfigen alle
Uber eine Schreiner-Ausbildung. Auf dieser Basis
kann auch der fachmannische Aufbau der Kiche
garantiert werden!

Benrather _
Kichenstudio

GmbH

RAYAK Immobilien
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Aufgemobelt
Mit Home Staging marktgerechte Preise erzielen.

Wer seine Immobilie verkaufen mdchte, sollte sie so gut wie moglich
prasentieren, denn bei der Kaufentscheidung spielt der erste Eindruck eine
groRe Rolle — hier kann professionelles Home Staging helfen.

Home Staging kommt urspriinglich aus den USA.
Bereits seit den 1970er Jahren wird es dort erfolg-
reich eingesetzt, um Immobilien nicht nur deutlich
schneller, sondern in der Regel auch zu besseren
und damit marktgerechten Preisen zu verkaufen.

Seit rund 15 Jahren gibt es diesen Trend auch in
Deutschland, die Zahl der Anbieter ist seitdem
stetig gestiegen. Beim professionellen Home Staging
handelt es sich um eine verkaufsfordernde MafR-
nahme ahnlich einer Schaufensterdekoration fir die
gesamte Immobilie — sie hilft dem Verkaufer, sein
Haus oder seine Wohnung optimal in Szene zu set-
zen, damit potenzielle Kaufer sich bei Besichtigungs-
terminen sofort wohlfihlen. ,Professionelles Home
Staging bietet aber keineswegs nur fur den Ver-
kdufer Vorteile, auch der Kaufer profitiert davon”,
erklart Angelina Rayak. Sie ist nicht nur Immaobili-
enmaklerin, sondern seit vielen Jahren auch ausge-
bildete Home Stagerin und kennt sich somit bestens
aus. Ein potenzieller Kaufer, so die Expertin, konne
sich beispielsweise in einem leer stehenden Haus
nur schwer vorstellen, wie die eigenen Mobel dort
wirken kdnnten oder ob der Platz Uberhaupt ausrei-
chend sei. Ist die Immobilie aber mit unterschiedli-
chen Mdbeln, Leuchten und hibschen Accessoires
ausgestattet, kann sich ganz schnell ein ,Hier moch-
te ich wohnen-Gefuhl” einstellen.

RAYAK Immobilien

L —
——

Soll eine Immobilie verkauft werden,

die vom Eigentiimer noch bewohnt wird,

lasst sich mit qualifiziertem Home Staging
ebenfalls viel erreichen.

Sehr wichtig ist zunachst, dass die Immobilie ,ent-
personalisiert” wird, das bedeutet, dass die Noch-
Eigentimer alle personlichen Gegenstande wie
beispielsweise Familienbilder aus ihrem Haus ent-
fernen. Zudem sollten sie alles, was nicht mehr be-
notigt wird, schon einmal in Umzugskisten verstauen
und sich von Mébeln trennen, die nicht mit umzie-
hen sollen. Dadurch wirken die Rdume dann nicht
nur heller und gréRer, sondern es wird auch Neut-
ralitat geschaffen. Dass die Immobilie beim Besichti-
gungstermin aufgerdaumt und makellos sauber — das
gilt Ubrigens insbesondere flr Kiiche und Badezim-
mer — prasentiert wird, versteht sich ohnehin von
selbst. Werden dann die Wande noch in einer hel-
len Farbe moglichst frisch gestrichen, wird der alte
Teppich durch einen neuen ersetzt und das Sofa im
Wohnzimmer mit ein paar bunten Kissen verscho-
nert, wirkt die Immobilie gleich viel einladender.
Ohnehin, so Angelina Rayak, wollten die meisten
Eigentimer bei Besichtigungsterminen nicht unbe-
dingt ihre Privatsphare prasentieren. Deshalb sei es
flr Kaufer und Verkaufer gleichermallen wichtig,
eine neutrale, angenehme Atmosphare zu schaffen.
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aussichten

Auch bei geerbten Hausern, die haufig in einem ab-
gewohnten und nicht mehr zeitgemalen Zustand
sind, ist Home Staging eine sinnvolle Malknahme.
Meistens wiuinschen sich die Erben namlich eine
schnelle Losung und méchten die geerbte Immobilie
moglichst rasch verkaufen. Mit ein wenig Aufwand,
vom Entrimpeln Uber einige notwendige Malerar-
beiten bis hin zu modernen Einrichtungsgegenstan-
den, lasst sich auch aus einem in die Jahre gekom-
menen Haus eine attraktive Immobilie machen, in
der sich potenzielle Kaufer sofort wohlfihlen. Home
Staging bedeutet Ubrigens ausdrtcklich nicht, vor-
handene Mangel oder Schaden zu verstecken. Es
geht ausschliellich darum, die Immobilie so gut
wie moglich zu prasentieren. Kleine Schonheitsfeh-
ler wie beispielsweise eine kaputte FuRleiste oder
ein beschadigter Turgriff lassen sich in der Regel
ohnehin schnell und kostenglinstig beseitigen —
damit Interessenten einen guten ersten Eindruck
gewinnen.

Ganz wichtig fiir den bestmaoglichen Verkauf einer
Immobilie sind dariber hinaus professionelle Fotos
—diese werden vor dem ersten Besichtigungstermin
fur das Exposé, aber auch fir Flyer oder Anzeigen

im Internet benotigt, um das Interesse potenziel-
ler Kdaufer zu wecken und diese dann entscheiden
kbnnen, ob eine Besichtigung fir sie Uberhaupt in-
frage kommt. ,Aus diesem Grund arbeiten wir bei
Rayak Immaobilien ausschlieRlich mit Profis, also mit
ausgewiesenen Architektur- oder Immobilienfoto-
grafen, zusammen”, erklart Angelina Rayak. Denn,
so die Expertin, aussagekraftige Bilder konnten ent-
scheidend zum Verkaufserfolg beitragen.

RAYAK IMMOBILIEN

GUTSCHEIN

FUr eine kostenlose
HomeStaging-Beratung

RAYAK Immobilien

| 19



40595 DUSSELDORF-HELLERHOF
Objekt-Nr.: 1721-CR

Wohlfiihltraum im Siiden Diisseldorfs

Diese wunderschone Eigentumswohnung befin-
det sich im Obergeschoss eines 2-geschossigen
Mehrfamilienhauses in einer gepflegten Wohn-
anlage.

Die Hausgemeinschaft besteht aus 6 Familien.
Die ca.63 gm groRe Wohnung verfiigt iiber ein
Schlafzimmer, welches sehr geraumig ist und
viel Platz fiir ein groRes Bett und einen Schrank
bietet. Das groBe und helle Wohn-und Esszim-
mer ist mit einer offenen Einbaukiiche verbun-
den. Das offene Design des Wohn- und Essberei-
ches ladt zum gemiitlichen entspannen auf der
Couch ein. Das helle und freundliche Wannen-
bad verfiigt tiber ein AuBenfenster und einen ...
mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

40211 DUSSELDORF / STADTMITTE
Objekt-Nr.: 1591-CR

Maisonette-Wohntraum in City-Nahe!

Sie suchen den besonderen Wohnkomfort,
mochten aber nicht die Nahe zur City missen?
Dann diirfen wir Ihnen heute ein besonderes
Wohnungsangebot vorstellen!

Diese Wohnung befindet sich in einem Neubau
im Diisseldorfer Stadtkern. Diese ansprechende
Maisonette-Wohnung umfasst rund 111 gm
Wohnflache, verteilt auf vier Zimmern und ver-
fiigt iiber eine herrliche Dachterrasse im oberen
der beiden Geschosse, sowie einen einladen-
den, offenen Kiichen- und Wohnbereich ... mehr
Infos unter RAYAK-Immo.de

20 | RAYAK Immobilien

Mietpreis: 670,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1986

Wohnflache ca.: 62,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager:
Energieverbrauch: 116,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Amelie Modes
2 0211-8220 822-0

40593 DUSSELDORF-URDENBACH
Objekt-Nr.: 1726-JK

Sonnige Gartenwohnung in beliebter Lage von
Urdenbach

Zur Anmietung steht nun diese wunderschone 3- Mietpreis: 1.250,00 € p.M. zzgl.

Zimmer-Gartenwohnung mit Sonnenterrasse im NK

begehrten Stadtteil Urdenbach. Sie befindet sich Baujahr: 2010

im Erdgeschoss eines sehr gepflegten, Mehrfa- Wohnfliche ca.: 100,00 m?
milienhaus in ruhiger SeitenstraBe. ...weitere Zimmer: 3

Informationen finden Sie auf unserer Homepa- Energieausweis: Bedarf
ge. Energietrager: Gas

Diese wunderschéne Altbau - Dachgeschoss- Endenergiebedarf: 70,10

kWh/(m?*a)

wohnung iiberzeugt mit diesen besonderen Kern- e
Energieeffizienzklasse: B

punkten: - einladender Wohnbereich mit groRRer
Fensterfront und angrenzender Sonnenterrasse -
groBziigiges Badezimmer mit einer Badewanne
und ebenerdiger Dusche, einem Bide und Fens-
ter... ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Josephine Kolodziej
2 02118220 822-0

[

Mietpreis: 1.668,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 2018

Wohnfliche ca.: 111,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 61,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B
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ABSTRAKTE KUNST

WWW.SONJAKALB.COM

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

HIER IST NOCH EIN
. PLATZ FREIFUR
IHRE WERBUNG

Sie mochten lhre Werbung in unseren haussichten MAGAZIN
prasentieren? Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Telefon; 02 11/8220 822-0
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DAS FACHGESCHAFT FUR ,FAST ALLES"
RUND UM SCHOKOLADE VON DEN BESTEN CHOCOLATIERS:
PRALINEN, SCHOCOTAFELN UND FEINKOST -
SOWIE BESONDERE GESCHENKARTIKEL.

aussichten

Schoco-laden - Jochen Scharf Friedhofstr. 5 - 40597 Disseldorf-Benrath - Tel: 0211 - 59824453 - www.js-schocoladen.de
Mo.: geschlossen | Di. - Fr.: 11:00 - 17:00 Uhr | Sa.:10:00 - 14:00 Uhr
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Soziale Verantwortung leben
unser Engagement geht weiter

Soziale Verantwortung gehort fir Rayak Immobilien zur DNA unseres

Unternehmens —ein guter Grund fir uns, das DUsseldorfer Frauenhaus seit mehr
als einem Jahr tatkraftig zu unterstitzen.

Als ,Immobiliepate” ist es uns ein grofRes
Anliegen, den Frauen und ihren Kindern,
die ein neues Zuhause gefunden haben,
bei ihrem Neuanfang zu helfen.
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Seit dem Frihjahr konnten erneut drei kleine
Familien das Frauenhaus wieder verlassen
und in eigene neue Wohnungen umziehen.

Wir haben unser Versprechen eingelost und
sie mit einer Spendensumme von insgesamt

1.500 Euro unterstltzt. Jede Familie hat 500 Euro
erhalten, um Haushaltsgegenstinde wie beispiels-
weise Geschirr, Topfe sowie Bettwasche und Hand-

ticher kaufen zu kénnen. 500€ SPE N DE

Von Herzen winschen wir den Mittern und Furs Frauenhaus

ihren Kindern viel Glick in ihrem neuen Leben.

Gewinnerin Kreuzwortrdtsel

Schnell geritselt

Unsere Leserin Ina Balkenhol hat das Ratsel in der
zweiten Ausgabe unseres Magazins geldst —ihre Ein-
sendung des Losungsworts ,Wintergarten” war eine
der ersten, die uns erreichte. Kaum hatte die Urden-
bacherin das Magazin im Briefkasten entdeckt und
durchgeblattert, hatte sie die Ldsung auch schon
herausgefunden. Nun kann sie sich Gber einen Gut-
schein von GARLIC Feinkost in Hohe von 50 Euro
freuen — Inhaberin Monika Berges-Engels und Chris-
tian Rayak von Rayak Immobilien gratulierten ihr bei
der Ubergabe sehr herzlich. Das gesamte Team von
Rayak Immobilien wiinscht der gliicklichen Gewin-
nerin nunviel Freude bei der Auswahl der kostlichen
Feinkostprodukte.

aussichten
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Unser Expertenteam
Drei neue Mitarbeitende bei Rayak Immobilien

Rayak Immobilien setzt Expansion fort. Wir heilRen unsere beiden neuen
Werkstudenten Amelie Modes und Niclas Hendelkens sowie Josephine Kolodziej
im Front Office ganz herzlich in unserem Team willkommen.

Josephine Kolodzigj

Bereits seit Mitte April dieses
Jahres unterstiitzt Josephine
Kolodziej als Assistentin unser
motiviertes Team.

Die 29-jdhrige Kauffrau fir Blro-
kommunikation kennt sich nach
ihrem Abschluss der Schulung
zur gepriften Immobilienmak-
lerin bei der EIA Saarbrlcken in
der Immobilienbranche bestens
aus. ,Ich fuhle mich nach einem
halben Jahr als Teammitglied sehr
gut aufgenommen, die Arbeit hier
bei Rayak Immobilien macht mir
viel Freude"”, sagt sie.

RAYAK Immobilien

Amelie Modes

Fir Amelie Modes und Niclas
Hendelkens hat Anfang Oktober
ein neuer Lebensabschnitt
angefangen.

Die beiden 18-Jdhrigen haben
in diesem Jahr Abitur gemacht
und nun ihr Studium begonnen.
Gleichzeitig arbeiten sie als Werk-
studenten fir uns und erganzen
bestens unser engagiertes Team.

,Fur Rayak Immobilien habe ich
mich entscheiden, weil es ein
sehr kompaktes und personliches
Team ist und ich hier die Mog-

Niclas Hendelkens

lichkeit habe, viel Praxiserfahrung
zu sammeln und Verantwortung
Ubernehmen”, sagt Niclas
Hendelkens. Und Amelie Modes
flgt hinzu: ,Ich freue mich schon
sehr auf den Mix aus Uni und
praktischer Anwendung bei Rayak
Immobilien. Dort schatze ich so-
wohl das administrative Arbeiten
als auch den Kundenkontakt.”

Zu

Wir freuen uns sehr Uber unsere
neuen Mitarbeitenden, denn sie
passen ganz wunderbar zu uns
und bereichern das Team.
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50 Jahre heilRe Liebe.
Lerne jetzt unser Multitalent kennen!

Heike Klutsch
Fur dich da in Dusseldorf und Umgebung

021146846468
heike.kocht@gmail.com

Vorwerk Deutschland Stiftung & Co. KG, Miihlenweg 17 - 37, 42270 Wuppertal

Zutaten Zubereitung

Imported Mandeln im '/ mahlen, alle anderen Zutaten dazugeben und ca. 2 Min. ;' mit
100 g Mandeln Hilfe des Spatels

70 g Zucker zu einem Teig verarbeiten. In eine Schissel umfillen und ca. 2 Std. kaltstellen.
3 TL Vanillezucker Dann kleine Kipferl formen und auf das Backblech legen.

selbstgemacht

Backofen vorheizen: ca. 180° - 15 Min. Ober-Unterhitze backen (Vorsicht,

Bag 9 i werden schnell dunkel)

1 Prise Salz : . -

200 g Butter Die Kipferl noch warm in Puderzucker (selbstgemacht im |__j) wélzen und

2 Eigelb lagenweise in eine Blechdose schichten. Die Kipferl kénnen nach Geschmack

auch in Vanillezucker gewalzt werden.

Der Teig lasst sich wunderbar verarbeiten und die Kipferl behalten beim Backen
ihre Form

(§)aussichten
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Unsere Erbimmobilie

Vielen Menschen geht es ahnlich — die Eltern sind verstorben
und mehrere Geschwister erben zu gleichen Teilen ihr Elternhaus.
Das kann sehr schnell zu Problemen flihren.

In Deutschland werden jedes Jahr grolte Vermogen
vererbt, zum grofiten Teil in Form von Immobilien.
Vielen Menschen geht es dann ganz ahnlich — die
Eltern sind verstorben und haben ihren Kindern,
also mehreren Geschwistern, ihre Immobilie(n) zu
gleichen Teilen vererbt. Nun sind diese Geschwister
zwangsldufig zu einer Erbengemeinschaft gewor-
den, obwohl sie moglicherweise nur recht wenig
Kontakt miteinander und zum Teil ganz unterschied-
liche Ansichten darlber haben, was denn nun mit
der geerbten Immobilie geschehen soll. Oftmals
handelt es sich um das Elternhaus, und es werden
Erinnerungen an schone oder auch weniger schone
Zeiten mit der Familie wach — eine emotionale Pha-
se flr die Erben.

Was geschieht also mit der geerbten Immobilie,
wenn die Erben sich nicht einig sind? Die laufen-
den Kosten miussen schliefRlich weiterhin getragen
werden. Und daftr sind die Erben zu gleichen Teilen
verantwortlich, wenn sie zu gleichen Teilen geerbt
haben. In der Regel wird eine moglichst schnelle

Lésung gewtinscht, doch welche Méglichkeiten
gibt es Giberhaupt? Verkauf oder Vermietung?
Vielleicht will auch einer der Erben das Haus
selbst bewohnen?

Es gibt unterschiedliche Moglichkeiten, zu einer
sinnvollen und vor allem fairen Einigung zu gelan-
gen, deshalb ist es im Erbfall ganz entscheidend,
dass die Erben sich gltlich einigen und Streit ver-
meiden.

Nun weill kaum jemand, was genau eine Erben-
gemeinschaft eigentlich ist und worauf man Uber-
haupt achten sollte. Deshalb ist es in einem solchen
Erbfall empfehlenswert, sich von Anfang an fachkun-
dig beraten zu lassen. Zundchst einmal ist es wich-
tig zu wissen, dass die Erbengemeinschaft immer
eine Zwangsgemeinschaft ist. Sie wird behandelt

RAYAK Immobilien

wie eine GbR (Gesellschaft birgerlichen Rechts),
allerdings kommen die Erben nicht — wie eben bei
der GbR — freiwillig zusammen und grinden eine
Gesellschaft, sondern sie werden durch den Erb-
lasser, also etwa die verstorbenen Eltern, in diese
Gemeinschaft gezwungen. In den meisten Fallen ist
eine solche Erbengemeinschaft darauf ausgelegt,
sich wieder zu trennen — das nennt man , Ausein-
andersetzung der Erbengemeinschaft”. So kénnten
erbende Geschwister beispielsweise ihr Elternhaus
verkaufen und sich den Erlos teilen. Moglich ist auch,
dass einer die Immaobilie Gbernimmt und die ande-
ren auszahlt —danach geht die Gemeinschaft wieder
auseinander. Alle eine geerbte Immobilie betreffen-
den Entscheidungen konnen Ubrigens nur von allen
Mitgliedern einer Erbengemeinschaft gemeinsam
getroffen werden. Der richtige Ansprechpartner, der
alle notwendigen Informationen zur Erbengemein-
schaft, aber auch zu notwendigen Formalitaten bei
Banken und Versicherungen sowie Grundbuchein-
tragungen geben kann, ist Ubrigens ein Notar. Des-
halb macht es Sinn, sich zundchst von einem Notar
beraten zu lassen.

Um dann eine Entscheidung treffen zu koénnen,
was mit der geerbten Immobilie geschehen soll,
missen die Erben zundchst einmal wissen, was sie
Uberhaupt wert ist. In der Regel empfiehlt auch
ein Notar im Beratungsgesprach eine rasche Wert-
ermittlung. Er erklart der Erbengemeinschaft, dass
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es unterschiedliche Wege gibt, den Wert einer Im-
mobilie zu ermitteln. Es ist moglich, einen Gutachter
zu beauftragen, der den Verkehrswert der Immobi-
lie bestimmt. Ein solches klassisches Immobiliengut-
achten kann im Erbfall auch vor Gericht verwendet
werden. Der jeweilige Marktwert einer Immobilie
kann, je nach aktuellen Angeboten sowie der Nach-
frage nach Immobilien, nach oben oder unten ab-
weichen. Und ein herkdmmliches Gutachten ist in
der Regel mit recht hohen Kosten verbunden.

Ein Makler geht bei seiner Bewertung ein wenig an-
ders vor, denn er berticksichtigt nicht nur die Wohn-
lage, sondern bezieht aufgrund seiner Erfahrung
auch in der jingeren Vergangenheit in dieser Lage
erzielte Verkaufspreise ahnlicher Objekte in seine
Berechnung mit ein. So erfahrt eine Erbengemein-
schaft, wie viel Geld die geerbte Immobilie tatsach-
lich wert ist und ob moglicherweise Sanierungs-
malnahmen notwendig sind, um einen akzeptablen
Wohnwert zu erreichen.

Haben die Erben alle notwendigen Informationen
zusammengetragen, kdnnen sie gemeinsam Uber-
legen, was nun zu tun ist. Wenn sich eine Erbenge-
meinschaft gar nicht dartber einigen kann, was mit
der geerbten Immobilie zu geschehen hat —was Ub-
rigens gar nicht so selten vorkommt — hat jeder Erbe
das Recht, seinen Anteil am Nachlass zu verkaufen.
Das flhrt im Streitfall zur sogenannten Teilungsver-
steigerung — die man nach Maoglichkeit besser ver-
meiden sollte, fihrt sie doch oft zu groRem Streit.

Aber was ist denn eigentlich die Teilungsversteige-
rung? Sie ist die zwangsweise Auseinandersetzung
der bestehenden Erbengemeinschaft, die ja ohnehin
darauf angelegt ist, sich so bald wie moglich wieder
zu trennen. Die Teilungsversteigerung ist letztend-
lich nichts anderes als eine Zwangsversteigerung.
Grundsatzlich hat das Interesse jedes Miterben an
einer sofortigen Verwertung, also dem Verkauf der
geerbten Immobilie, Vorrang vor dem Interesse der
ubrigen Miterben, die die Immobilie behalten wol-
len. Wollen also beispielsweise zwei Mitglieder ei-
ner Erbengemeinschaft die geerbte Immobilie ver-
kaufen, das dritte Mitglied mdchte sie aber behalten
und vermieten, so hat der Verkaufswunsch Vorrang.

Stellt also einer der Erben einen Antrag auf Teilungs-
versteigerung, dann eréffnet das zustandige Amts-

gericht ein Verfahren und wird zunachst einmal den
Wert der Immobilie ermitteln lassen. Dazu wird ein
Gutachter beauftragt. Hierbei ist es wichtig zu wis-
sen, dass derjenige, der den Antrag auf Teilungs-
versteigerung stellt, fiir die Gutachterkosten in Vor-
leistung treten muss. Nicht zu vernachlassigen sind
ohnehin die Gesamtkosten der Teilungsversteige-
rung, die — zusammen mit den Kosten fiir den Gut-
achter — je nach Verkehrswert der Immobilie leicht
einige Tausend Euro umfassen konnen.

So kann zwar kann eine Teilungsversteigerung unter
bestimmten Voraussetzungen auch sinnvoll sein, al-
lerdings werden in den meisten Féllen bei Verstei-
gerungen deutlich geringere Erlése erzielt als bei
einem sogenannten freihandigen Verkauf. Zudem
beinhaltet eine solche Versteigerung immer ein
hohes Risiko, weil das Ergebnis nicht abzuschéatzen
und somit unkalkulierbar ist. Deshalb sollte eine
Teilungsversteigerung im Erbfall nach Maoglichkeit
vermieden werden und nur der allerletzte Losungs-
weg sein, denn die Verluste kénnen fiir die Erbenge-
meinschaft erheblich sein.

Wird eine geerbte Immobilie — auch wenn es sich
um das Elternhaus handelt —am Ende gut verkauft,
sind meistens alle Erben gleichermaRen zufrieden,
erspart man sich doch eine Menge Arbeit, die durch
Vermietung und Verwaltung entstehen wirde. Ins-
besondere dann, wenn es sich um ein altes Haus
handelt, muss man namlich standig mit kleineren
und groReren Reparaturen und auch mit Beanstan-
dungen durch die Mieter rechnen.

Viele Erben mdchten ein solches Haus ohnehin lie-
ber verkaufen, betrachten sie es doch eher als einen
,Klotz am Bein”, also eine groRe Verpflichtung. Sie
mochten sich aus ihrem Anteil am Verkauf lieber et-
was gonnen, vielleicht die eine oder andere Reise
unternehmen, das Geld vielleicht in die Ausbildung
der Kinder investieren oder
als zusatzlichen Baustein fur
die eigene Altersvorsorge
nutzen.

-~ ERB

Ly

...Sie mochten mehr erfahren
oder das Fachbuch fiir 19,90 €
direkt bestellen?

Tel.: 0211 8220 822-0

RAYAK Immobilien
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Immobilienverkauf
Schnell. Sicher. Zum Spitzenpreis!

Mit lhrer Immobilie verbinden Sie viele unvergessliche Momente? Sie ist |hr
Zuhause und ein wertvoller Vermdégensbaustein? Dann verdient sie auch den
besten Preis und ein mafRgeschneidertes Marketingkonzept.

Unsere 10 Schritte fiir lhren sicheren Verkauf zum Spitzenpreis:

1. Umfangreiche Erstberatung

Kaufer und Verkaufer, Wohn- und Geschaftsidee:
Alles sollte bestens zueinander passen, damit ein
fairer, fur alle zufriedenstellender Transfer zustande
kommt. Darum bemuihen wir uns schon beim Erst-
gesprach um eine grundliche Bestandsaufnahme
lhrer Winsche: Nur was klar und prazise angebahnt
wird, kann nachhaltig gelingen.

2. Professionelle Marktwertermittlung

Um den bestmoglichen Preis zu erzielen, mussen
Sie den Marktwert lhrer Immobilie kennen. Wir
ermitteln diesen professionell, finden die geeigne-
te Zielgruppe heraus und kbnnen so den richtigen
Verkaufspreis festlegen.

3. Wirksames Marketingkonzept

Um fir Ihre Immobilie die Aufmerksamkeit der
richtigen Zielgruppe und Kaufinteressenten zu
wecken, bewerben wir sie mit vielfaltigen Instru-
menten auf einer Vielzahl an Kanadlen gleichzeitig.
Exposé, Fotos, Anzeigen, Schilder, Flyer — unsere
klassischen Werbemittel bilden die optimale Grund-
lage fur den richtigen Marketingmix.

4. Uberzeugendes Home Staging

Damit lhre Immobilie einen neuen Besitzer findet,
muss er darin schon bei der ersten Besichtigung
sein neues Zuhause erkennen kdnnen. Mit unserem
Home-Staging richten wir lhre Immobilie so her,
dass sich Interessenten darin wiederfinden.

RAYAK Immobilien
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5. Professionelle Immobilienfotografie
Professionelle Fotos vermitteln schon vorab einen
realistischen Eindruck — und reduzieren die tatsach-

lichen Termine sprbar.

6. 360° Online-Besichtigung

Wir fertigen von |hrer Immobi-
lie eine virtuelle 360-Grad-Be-
sichtigung an, mit der sich Inte-
ressenten jederzeit und bequem
vom heimischen PC, Tablet oder
Smartphone einen realistischen
ersten Eindruck verschaffen kon-
nen. So sparen Sie und lhre Inte-
ressenten wertvolle Zeit, und die
Zahl der echten Besichtigungen
wird auf ein Minimum begrenzt.

7. Auswahl der
bonitatsgepriiften Kaufer
Soliditat und Bonitat lassen sich
nachweislich prifen. In diesem Sinne beraten und
unterstiitzen wir Sie bei der Auswahl des perfekten
Interessenten —und bauen entbehrlichen Konflikten
vor.

L& | i sg
= P s

8. Wochentlicher Uberblick des Verkaufsstatus
Uber alle Marketingaktivititen informieren wir Sie
regelmalig und transparent, sodass Sie immer den
aktuellen Stand Ihres Verkaufsauftrages kennen.

9. Umfassende
Rundumbetreuung

Bei Fragen oder Schwierigkeiten
der Vertragsgestaltung und der
Organisation eines reibungslosen
Notarservices sind Sie bei uns in
zuverlassigen Handen. Was auch
immer fir lhren Verkauf zu tun
ist, wir Ubernehmen das!

10. Service nach dem Verkauf
Wir kiimmern uns um die rei-
bungslose Ubergabe lhres Hau-
ses oder lhrer Wohnung mitsamt
Schlussel, lesen alle Zahlerstan-
de ab und halten die Ubergabe
in einem einwandfreien Protokoll fest. So beugen
Sie eventuellen Missverstandnissen oder spéateren
Fragen wirksam vor und sind auch langfristig auf der
sicheren Seite.

RAYAK Immobilien
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Hiittig & Rompf
Geuau lhre Baufinauzierung

ﬂ

Jeder Immobilienkauf ist anders.

Bei Hiittig & Rompf beraten wir Sie deshalb ganz individuell und persénlich.
Und das Ergebnis kann sich sehen lassen: Eine Finanzierung zu besten Konditionen, die genau zu Ihnen passt.

lhre Immobilienfinanzierung sollte zu Ihnen passen!

Vertrauen Sie - wie Tausende vor lhnen - unserer Uber 30-jahrigen Erfahrung. Fachwissen, Marktkenntnisse und
eine freundliche und individuelle Beratung diirfen Sie von unseren Finanzierungsspezialisten erwarten. Ihr Traum
der ,eigenen vier Wande" und die damit verbundene professionelle Beratung fir Ihre Immobilienfinanzierung
stehen im Mittelpunkt unseres Handelns.

Profitieren Sie von den Vorteilen.

Als einer der grépten Baufinanzierungsspezialisten mit persénlicher Beratung bieten wir lhnen:

Top-3-Baufinanzierungsvermittler in Deutschland Einbindung 6ffentlicher Férdermittel
Glnstige Finanzierungskonditionen Flexible Beratungszeiten
Finanzierungszusage innerhalb von 24 h Kostenfreie Beratung
Auswahl aus mehr als 300 Banken Bundesweit Uber 30 Filialen
Wir sind persdnlich fur Sie da! n Hiittig & Rompf AG T: 0I578-7033772
S Filiale DUsseldorf M: 0211-68 77 47 15
3 ie Fra ? Oder die passende Immobilie gefunden? 1 2 o 3 e
Haben Sie Fragen g 2 i Bt E: llanger@huettig-rompf.de
Ich stehe lhnen im q_esa-*nteﬂ Kauf- und Finanzierungs- JagerhofstraBe 19-20 www.huettig-rompt.de
prozess gern zur Seite. 40479 Diisseldorf
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,Wir leben unser Versprechen:
Entspannt verkaufen, sorgenfrei vermieten -
von der ersten umfangreichen Erstberatung und

fundierten Marktwertermittlung, tber eine

professionelle Prédsentation Ihrer Immobilie

bis hin zur Beurkundung mit einem

bonitdtsgepriften Kdufer bzw. Vermietung an
Angelina Rayak einen passenden Mieter und Begleitung bei
Tel: 0211/8220822-2 der Objekt-Ubergabe - sind wir mit Sicherheit
E-Mail: Info@rayak-immobilien.de an lhrer Seite”

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Feng Shui
wird zur Unter-
stitzung und

Forderung des ]) l‘_\ ]\J U ]\I G») '. °4 U ii (;)

Menschen

cngestz ANNE SCHRAG

Fur Gesundheit,
Kreativitat

Dusseldorf . FON 0211.56 94 96 98 . MOBIL 0174 .98 08 534
und Erfolg. aeschrag@feng-shui-glueck.com . www.feng-shui-planungsbuero.com |

RAYAK IMMOBILIEN'

RAYAK Immobilien
HauptstralRe 29
40597 Disseldorf Benrath
Telefon: 02 11/8220 822-0
E-Mail: info@rayak-immobilien.de
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RAYAK IMMOBILIEN

ECHTES VERTRAUEN
ENTSTEHL. .
WENN MAN VON PROFIS BERATEN WIRD,
DIE AUCH NOCH SERVICE
DAS GARAN

RAYAK Immobilien ist die erste Wahl, wenn es um den Verkauf von Immobilien geht —

kompetent, transparent und professionell. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

HauptstraBe 29 - 40597 Disseldorf-Benrath - Tel.: 0211 / 8220 822-0 - Fax: 0211 /9 93 46 38-9

info@rayak-immobilien.de - www.rayak.de
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