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Jetzt
Expertenwissen-Vortréige und kostacins

teilnehmen!

Immobilien-Infos vom Profi

| ,Unsere Altersimmobilie”

Was mache ich mit meiner Immobilie im Alter?
Umbauen? Vermieten? Verkaufen? Verrenten?
Mittwoch, 17. Marz 2021, Beginn 18:00 Uhr.

Die haufigsten Fehler beim Immobilienverkauf
Kann ich meine Immobilie selber

rechtssicher verkaufen?

Mittwoch, 19. Mai 2021, Beginn 18:00 Uhr.

,sUnsere Erbimmobilie”

Immobilie geerbt —was nun?

Alleinerbe? Erbengemeinschaft?
Mittwoch, 21. Juli 2021, Beginn 18:00 Uhr.

Aufgrund der begrenzten Teilnehmerzahl bitten wir um rechtzeitige Anmeldung.
Telefon: 0211-9 93 46 38-0 oder E-Mail: Info@rayak-immobilien.de

Bitte beachten Sie, dass alle o0.g. Termine von der jeweiligen Corona-Situation abhangig sind!

02 | RAYAK Immobilien
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Herzlich willkommen —
bei RAYAK IMMOBILIEN

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

endlichist es soweit: wir freuen uns sehr, lhnen heute die erste Ausgabe
unseres Immobilienmagazins GRUND.SOLIDE zu prasentieren.

RAYAK IMMOBILIEN ist seit mehr als zehn Jahren als inhabergefthrtes
Unternehmen erfolgreich im Disseldorfer Stiden tatig. Wir begleiten
jedes Jahr etwa 30 bis 40 Immobilientransaktionen in unserer Region
—und zwar Verkauf, Vermietung oder Verrentung von Immobilien. Zu
vielen EigentUmern pflegen wir sehr gute, oft sogar freundschaftliche
Kontakte.

Mit unserem neuen Immobilienmagazin GRUND.SOLIDE mdchten wir Ihnen, unseren Kunden und allen
Immobilieninteressierten, ab sofort vier Mal im Jahr nicht nur jede Menge spannenden Lesestoff mit
vielen Informationen aus der Region bieten, sondern Sie auch tber die Entwicklung des Immobilienmarkts
im Disseldorfer Stiden auf dem Laufenden halten. Aktuelle Themen aus der Immobilienwelt, wichtige
Informationen fir Mieter und Vermieter, Tipps fur Kaufer und Verkaufer runden unser Magazin ab. Ganz
besonders wichtig ist uns als Disseldorfer Unternehmen, soziale Verantwortung in unserer Stadt zu
tbernehmen —deshalb werden wir regelmaRig tiber unsere Spendenaktionen berichten. Aus Verbundenheit
zu unserem Stadtteil zeigt das Cover der ersten Ausgabe das Schloss Benrath, zuklnftig werden wir [hnen an
dieser Stelle ansprechende Immobilienbilder prasentieren.

Selbstverstdndlich finden Sie im Magazin auch stets Ausziige unserer aktuellen Immobilienangebote.
Vielleicht entdecken Sie lhre Wunschimmobilie? Oder Sie mochten sich einen Vorsprung bei der
Immobiliensuche sichern? Dann lassen Sie sich bei uns als Suchkunde vormerken. Auf unserer
Homepage konnen Sie sich unter dem Link https://www.rayak-immo.de/kontakt/immobiliensuche
ganz einfach registrieren. Oder Sie folgen uns in den sozialen Medien — auf unserem Facebook-Account
https://www.facebook.com/Rayaklmmobilien verdffentlichen wir die aktuellen Immobilienangebote zuerst.
Und auch wenn Sie verkaufen oder vermieten méochten, sind wir jederzeit ein starker Partner an lhrer Seite
— dabei stehen Transparenz und Fairness fir uns stets im Vordergrund.

Natdrlich darf in unserem neuen Magazin ein Kreuzwortrdtsel nicht fehlen. Der Gewinner oder die
Gewinnerin — hier lassen wir das Los entscheiden — erhalt von uns einen Gutschein eines Einzelhandlers vor
Ort. So kénnen wir lhnen eine Freude bereiten und gleichzeitig die Einzelhandelsgeschafte unterstltzen.
Machen Sie also mit und schicken Sie uns die richtige Losung!

Und weil die Digitalisierung nicht erst seit Beginn der Corona-Pandemie INHALT
in aller Munde ist, kénnen Sie selbstverstandlich auch digital auf

unserer Homepage durch unser Immobilienmagazin blattern — hier ist Pro‘”s‘onsreg?mg . .
der entsprechende Link https://www.rayak-immo.de/Magazin Unsere Altersimmobilie B
Verkauf trotz Corona 12-13
Immobiliengesuche i

Fir die zuklinftigen Ausgaben haben wir bereits viele gute Ideen. Lassen

Sie sich liberraschen! Der erste Schritt ist gemacht — nun wird GRUND, ~ Neubau:, Lieblingsplatz® — 16-17

SOLIDE wachsen. Wenn lhnen unser Magazin gefillt, Sie Anregungen ~ Marktwert einer Immobilie 21
haben oder interessante Beitrdge aus unserer Region beisteuern ~ Ratsel Gewinnspiel 22
mochten, dann melden Sie sich gern bei uns — wir freuen uns darauf! Soziale Verantwortung 23
: Wi Experten-Tipp:
: L 71 > 5 " A gt : &
Angelina und Christian Rayak /—)/7 D@"ﬂz‘a’g s 3// richtig heizen und ltften 26
/ ' s/ / el
RAYAK IMMOBILIEN //’"f‘jlj
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Provisionsteilung zwischen
Verkdiufer und Kdufer wird Gesetz
RDM-Essen informiert Uber neue Regelungen
und Besonderheiten.

Ab 23. Dezember 2020 wird die Aufteilung der Maklerprovision beim
Wohnimmobilienverkauf zwischen Verkaufer und Erwerber Gesetz.
Damit wird die Bezahlung der Maklerleistung bundesweit vereinheitlicht.

In vielen Regionen, wie etwa in Nordrhein-
Westfalen (NRW), ist die Teilung bereits seit
Jahrzehnten iiblich. Es gibt aber auch Bundes-
lander wie Hamburg oder Hessen, in denen
der Kdufer die Maklerkosten komplett
beziehungsweise zum GroRteil begleicht.

Aber auch in NRW gelten ab Ende des Jahres eini-
ge Besonderheiten, wie der Ring Deutscher Makler
(RDM), Bezirksverband Essen, erlautert. So mussen
kinftig Provisionsvereinbarungen zwischen Immo-
bilienvermittler und Verkdufer beziehungsweise
Kauinteressent in Textform abgeschlossen werden,
also etwa per E-Mail, SMS, Fax oder Vertrag. Bis-
lang hatten insbesondere Kaufinteressenten nicht
unbedingt eine solche Vereinbarung getroffen. Ent-
sprechend hoch war das juristische Streitpotenzial.
,Die Neuregelung gibt Verbrauchern und Immobili-
endienstleistern diesbezliglich mehr Sicherheit”, er-
lautert RDM-Vorsitzender Stefan Pasztor.

Klnftig ist es zudem untersagt, dass der Veraullerer
einen geringeren Provisionsanteil bezahlt als der Er-
steher: Die Teilung muss fifty-fifty erfolgen. Je nach

RAYAK Immobilien

Vertrag muss der Kaufer erst zahlen, wenn aus ei-
nem Uberweisungsbeleg des Verkaufers die Courta-
gehohe hervorgeht.

Nur Wohnungen und Einfamilienhduser
von Regel betroffen

Die Regelung betrifft Eigenheime und Wohnungen,
die Verbraucher zur Selbstnutzung beziehungsweise
zur Vermietung kaufen. Sie gilt nicht fiir Zwei- und
Mehrfamilienhauser. Auch Grundstiicke und Gewer-
beimmobilien wie Blrogebdude oder Produktions-
hallen sind aulRen vor. Fir diese dirfen die Provisi-
onsvereinbarungen frei getroffen werden.
Erwirbt ein Unternehmen Uber einen Makler eine
Immobilie, konnen dabei ebenfalls zwischen den
Vertragspartnern die Modalitaten der Courtage-
zahlung frei vereinbart werden. Denn dabei handelt
es sich um ein Business-to-business-Geschaft, bei
dem kein Verbraucher involviert ist.

Quelle RDM: https://rdm-essen.de




SONJA KALB
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WWW.SONJAKALB.COM

Benrather ‘
Wir beraten - planen - realisieren K UChenStUdIO

GmbH

Vereinbaren Sie jetzt einen Beratungstermin. Kunden-Parkpldtze vor der Tar!
Bonner StralBe 321 - 40589 Disseldorf-Benrath - Telefon 02 11 / 71 39 46 - www. benrather-kuechenstudio.de

aussichten
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40597 DUSSELDORF / BENRATH | Objekt-Nr.: 1680-AM

Wunderschones Stadtdomizil im Herzen von Benrath!

Wir freuen uns, Ihnen heute diese wunderschone Wohnung inmit-
ten der beliebten Benrather FuRgangerzone zum Kauf anbieten zu
diirfen. Die Wohneinheit befindet sich im 2. OG eines gepflegten
Wohn- und Geschaftshauses mit Blick auf die schdne Benrather
Flaniermeile mit allen Einkaufsmdglichkeiten und ist bequem iiber
einen Fahrstuhl zu erreichen. Die Eigentumswohnung kann zeit-

nah zum Eigenbedarf oder zur Vermietung (Kapitalanlage) zur Ver-
fiigung stehen. Weitere Informationen und Fotos finden Sie auf un-

serer Homepage unter www. rayak -immo. de

Weitere Informationen zur Ausstattung finden Sie unter www. ra-
yak - immo. de.

Der siidlich gelegene Stadtteil Benrath zahlt mit rund 16.000 Ein-
wohnern zu den gehobenen Lagen Diisseldorfs und besticht

durch seine Mischung aus modernem, urbanem Lebensstil und ge-
schichtstrachtigem Stadtbild mit zahlreichen charmanten Griinder-

zeitbauten. Benrath bietet ein Plus an Lebensqualitat durch unter
anderem eine Vielfalt an landschaftlichen Highlights. Rund zehn
Kilometer siidostlich des Diisseldorfer Zentrums

06 |
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gelegen, erstreckt sich der Stadtteil vom wunderschonen Rhein
bis hin zur Stadtgrenze von Hilden, einer attraktiven Nachbar-
stadt. Die Uferpromenade mit langen Spazierwegen und den weit-
laufigen Rheinauen, der imposante Park des wohl bekannten Ben-
rather Rokokoschlosses von Kurfiirst Carl Theodor von der Pfalz,
das nahegelegene mittelalterliche Zons und nicht zuletzt das Na-
turschutzgebiet Urdenbacher Kdmpe bieten allerhand Mdglichkei-
ten, um die Seele baumeln zu lassen. Eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung garantiert dieser traditionelle Stadtteil mit zahl-
reichen Vereinen und Sportstatten wie z. B. dem gro3en Hallen-
und Freibad, verschiedenen Sportclubs, einem eigenen Eisstadion
und einem vielfaltigen Kulturprogramm. Die ideale Infrastruktur
Iasst in Benrath keine Wiinsche offen - in der beschaulichen Fug-
angerzone im historischen Stadtkern finden sichzahlreiche Ein-
kaufsmdoglichkeiten mit einer Vielfalt an individuellen Geschaften,
ausgefallenen Boutiquen und dem beliebten Wochenmarkt. ...
mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 409.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1995

Wohnflache ca.: 82,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 61,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Angela Meyer
2 0211-99346380
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40593 DUSSELDORF-URDENBACH | Objekt-Nr.: 1684-AM

Terrassentraum in Urdenbach!

Diese wunderschdne Eigentumswohnung zum Kauf in beliebter
Lage von Diisseldorf - Urdenbach sucht ab sofort einen neuen Ei-
gentiimer und besticht durch eine hochwertige Ausstattung, licht-
durchflutete Rdume und eine gut durchdachte Raumaufteilung.
Die 105,59 groRe Einheit befindet sich im 4. OG eines auffallend
gepflegten Mehrfamilienhauses (mit Fahrstuhl) und verfiigt iiber
vier Zimmer, zwei Flurbereiche, ein Duschbad und ein Gaste-WC,
einen Abstellraum, sowie eine Kiiche und zwei Balkone. Weiterle-
sen nur hier... www. rayak - immo. de

BITTE STELLEN SIE BEI INTERESSE ZUR IMMOBILIE AUSSCH-
LIESSLICH EINE ANFRAGE UBER UNSERE HOMEPAGE www. ra-
yak -immo. de hier finden Sie auch weitere Bilder, 3D - Besichti-
gungen, Grundrisse, etc. Anfragen iiber die Portale kdnnen leider
nur verzogert bearbeitet werden! UNSER TIPP! Alle

unsere Angebote finden Sie eine Woche vor Verdffentlichung nur
auf unserer Homepage. Werden Sie VIP-Kunde und Sie erhalten
die besten Angebote noch vor Vermarktungsstart.

Diese Schone Eigentumswohnung befindet sich in der vierten von
sechs Etagen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit achtz-
echn Parteien. Der beliebte Stadtteil Urdenbach befindet sich im
Siiden von Diisseldorf und grenzt nérdlich an den Stadltteil Ben-
rath und im Osten an Garath. Die siidliche Grenze von Urdenbach
wird vom Altrheinbett begrenzt. Die anderen Staditteile sind bequ-
em iiber sechs verschiedene Buslinien zu erreichen und die Stadt
Zone ist iiber eine Fahre angebunden. Nur hier die weiteren Infor-
mationen www. rayak - immo. de ... mehr Infos unter RAYAK-Im-
mo.de

Kaufpreis: 430.000 €
Kaufercourtage: 3,00 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1974

Wohnflache ca.: 105,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fernwaerme
Endenergiebedarf: 150,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Angela Meyer
2 0211-99346380

RAYAK Immobilien
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Unsere Altersimmobilie
Die optimale LOsung.

Ist die Immobilie Uberhaupt altersgerecht und —wenn nicht — wie kann der
richtige Weg zu einer moglichst optimalen Loésung gefunden werden?

Viele altere Eigentimer haben langst erkannt, dass
ihre Immobilie — meistens das Einfamilienhaus, in
dem sie friher gemeinsam mit ihren Kindern ge-
lebt haben —ihnen inzwischen das eine oder andere
Problem bereitet. Sie wissen auch, dass sie handeln
mussen, aber sie wissen nicht genau, was zu tun ist.
Denn esist in den meisten Fallen ein langer Weg zur
altersgerechten Immobilie, ganz egal, ob das eigene
Haus entsprechend umgebaut wird, ob eine Immo-
bilienverrentung eine Losung sein kann oder ob die
EigentUmer sich zur Vermietung oder zum Verkauf
entscheiden und den Umzug, etwa in eine barriere-
freie Eigentumswohnung, wagen.

Fast alle Eigentlmer haben mit zunehmendem Alter
ahnliche Probleme und Schwierigkeiten. Zunachst
einmal wird die Immobilie nach dem Auszug der Kin-
der zu groB flr zwei Personen. Oft stehen zwei bis
drei Zimmer leer und werden nicht mehr benotigt.
Auch ein grofRer Garten macht irgendwann zu viel
Arbeit. Zudem kénnen die Treppen im Haus schnell
zum Hindernis werden, wenn die Eigentlimer nicht
mehr gut zu FuR sind.

Die meisten Einfamilienhauser wurden in den
1960er und 1970er Jahren dhnlich gebaut, Schlaf-
zimmer und Bad sind in der ersten Etage unterge-
bracht, Hauswirtschaftsraume befinden sich im
Keller — es ist also immer notwendig, Treppen zu
steigen. Darlber hinaus sind vielleicht auch so man-
che Renovierungs- und Sanierungsarbeiten im Lau-
fe der Jahre vernachldssigt worden, und die Angst
vor groflen Reparaturen steigt. Denn in alten Hau-
sern ist auch jenseits der jahrlich anfallenden War-
tungsarbeiten immer damit zu rechnen, dass etwas
kaputtgeht. So manche Eigentlimer fragen sich, ob
Uberhaupt genlgend Rlcklagen vorhanden wa-
ren, wenn plotzlich groRere Reparaturen notwen-
dig wiirden — beispielsweise wegen einer defekten
Heizungsanlage oder eines undichten Dachs. Zu-
dem steigen die Nebenkosten meistens unaufhor-

RAYAK Immobilien

lich. Um die richtige Losung zu finden — wobei das
vorrangige Ziel immer sein sollte, die Lebensquali-
tat mindestens beizubehalten, besser noch, sie zu
steigern — ist es ratsam, so viele Informationen wie
moglich zusammenzutragen. Hierbei kdnnen Exper-
ten wie etwa Architekten, Gutachter oder Immobi-
lienmakler behilflich sein. Wenn altere Eigentiimer
also irgendwann feststellen, dass ihr Haus ihnen
mehr Arbeit als Freude bereitet, sie vielleicht sogar
daran hindert, Reisewlnsche in die Tat umzusetzen,
wird es Zeit, diese Experten um Rat zu bitten.

Zunachst sollte man sich einmal bei einem Fach-
mann erkundigen, welche Umbauten in der eigenen
Immobilie Uberhaupt moglich und sinnvoll waren,
damit man es kinftig ein wenig leichter hat. Und
natlrlich ist es wichtig herauszufinden, welche Kos-
ten entstehen wirden, denn die meisten alteren
Eigentimer kdnnen oder wollen sich allzu grofRe In-
vestitionen nicht mehr leisten. Ein wichtiges Thema,
wenn man Uber Umbauten nachdenkt, ist natiirlich
die Barrierefreiheit — und hier ist nicht unbedingt
alles, was moglich ist, auch sinnvoll. Das richtige
Augenmal spielt eine groRRe Rolle. So konnen bei
geschickter Umgestaltung eines Badezimmers Be-
wegungsflachen durchaus kleiner ausfallen als die
DIN 18040, also die Norm , Barrierefreies Bauen”,
empfiehlt und sind dennoch fir die meisten alte-
ren Menschen vollig ausreichend. Deshalb lautet
die dringende Empfehlung an Eigentimer, die um-
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bauen mochten, sowohl Planung als auch Durchfiih-
rung den entsprechenden Experten zu berlassen,
die sich auf dieses Thema spezialisiert haben — von
ihnen ldsst sich auch ein realistischer Kosteniiber-
blick erwarten. Zudem sollten Umbaumalnahmen
vorausschauend geplant werden, denn so lange die
alteren Immobilienbesitzer selbst noch fit und ge-
sund sind, lasst sich die oftmals anstrengende Um-
bauphase nicht nur leichter bewaéltigen, die neue
Bequemlichkeit kann auch langer genutzt werden.

Darlber hinaus ist es wichtig, dass die Eigentimer
sich dariiber im Klaren sind, dass durch die notwen-
digen Investitionen nicht unbedingt eine Wertstei-
gerung der Immobilie erreicht wird. Ein spaterer
Kaufer honoriert sicher Annehmlichkeiten wie eine
bodengleiche Dusche oder einen schwellenfreien
Zugang zur Terrasse, aber einen Duschklappsitz,
Haltegriffe an der Dusche oder gar einen Treppenlift
lassen jungere Kaufer gleich wieder entfernen oder
umbauen. Entscheidend ist stets der Gesamtein-
druck, den die Immobilie hervorruft.

Und weil Umbauten in der Regel teuer sind, soll-
ten altere EigentUmer auch darUber nachdenken,
ob sie vielleicht woanders — etwa in einer barrie-
refreien Wohnung — mindestens genauso gut, viel-
leicht sogar viel besser, leben kdnnten. Ein Verkauf
der Immabilie sollte also durchaus ins Auge gefasst
werden. Und dafir ist es wichtig zu erfahren, was
das eigene Haus Uberhaupt wert ist. Hier kann ein
Makler helfen, der eine Marktwertermittiung der
Immobilie vornimmt, die nicht nur die Wohnlage, in
der sie sich befindet, berlcksichtigt. Er bezieht nam-
lich aufgrund seiner Erfahrung auch in der jingeren
Vergangenheit in dieser Lage erzielte Verkaufspreise
ahnlicher Objekte in seine Berechnung mit ein. Man-
che Makler fihren eine solche Marktwertermittlung
kostenfrei durch, andere berechnen eine Schutzge-
bihr, die spater bei Auftragserteilung verrechnet
wird. Durch einen Makler erfahren die Eigentiimer
sowohl den Verkaufspreis, den sie fiir ihre Immobilie
erzielen kbnnten als auch eine mogliche monatlich
zu erzielende Miete und kénnen Uberlegen, welche
Moglichkeit eher infrage kommt. Zudem ist ein Mak-
ler auch Experte flir die Vermarktung einer Immobi-
lie, damit ein moglichst hoher Verkaufspreis erreicht
wird. Dazu gehort — neben guten Fotos und einem
aussagekraftigen Expose — eine adaquate Prasenta-
tion des Hauses, beispielsweise mithilfe von profes-

sionellem Home Staging, einer verkaufsfordernden
Malnahme dhnlich einer Schaufensterdekoration
fir die gesamte Immobilie. Dass ein Makler — wenn
die Entscheidung fiir einen Verkauf und damit einen
Umzug fallt — auch bei der Suche nach einer alters-
gerechten Wohnung helfen kann, versteht sich von
selbst.

Neben Verkauf und Vermietung kann Ubrigens auch
die Immobilienverrentung infrage kommen. Zwar
verkaufen Eigentlmer ihr Haus in diesem Fall auch,
bleiben aber weiterhin darin wohnen. Zudem lasst
sich der entsprechende notarielle Vertrag frei ge-
stalten, man kann beispielsweise eine grofiere Ein-
malzahlung bekommen und den Rest dann als mo-
natliche Rente, die auf Basis des Verkehrswerts der
Immobilie ausgerechnet und sogar an die Inflations-
rate angepasst werden konnte. Selbstverstandlich
wilrde man sich ein lebenslanges Wohn- oder Niel3-
brauchrecht in den Vertrag schreiben lassen. Wer
diesen — etwas komplizierten — Weg gehen mochte,
sollte das nur mit fachlicher Unterstitzung tun.

Flr welche Losung sich altere Eigentimer auch ent-
scheiden — mithilfe der entsprechenden Experten
gelingt es sicher, die beste Losung flr die Zukunft
zu finden. So kann ein Umzug in eine passende Ei-

gentumswohnung das Leben sehr erleichtern, wenn
man ein wenig auf Bequemlichkeit achtet. Das
konnen pflegeleichte Ober-
flaichen und gut erreichba-
rer Stauraum in der Kiiche
oder eben die bodengleiche
Dusche im Bad sein.

...Sie mochten mehr erfahren
oder das Fachbuch fiir 19,90 €
direkt bestellen?

Tel.: 02 11/9 93 46 38-0

RAYAK Immobilien
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40591 DUSSELDORF
Objekt-Nr.: 1603-AM

Grund zum Gliicklichsein!

Wir freuen uns, lhnen diese besondere Raritat in
begehrter Wohnlage von Diisseldorf zum Kauf
anbieten zu diirfen In einer gehobenen, ruhigen
WohnstraBRe von Wersten befindet sich unser
533 gm groBes Grundstiick, welches einen neu-
en Besitzer sucht. Die Flache ist ca. 13,6 Meter
breit und ca. 39 Meter tief. Das gepflegte Grund-
stiick ist voll erschlossen und verfiigt tiber ein
an das rechte Grundstiick angrenzende Baufens-
ter. Mogliche Bebauung ware ein Doppelhaus
mit maximal zwei Vollgeschossen. Angrenzend
istim vorderen Fenster die Errichtung einer Gara-
ge moglich bzw. ... mehr Infos unter RAYAK-Im-
mo.de

41466 NEUSS / REUSCHENBERG
Objekt-Nr.: VK_1358-AR

Kaufpreis: 480.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.
Grundstiick ca.: 533,00 m?

Angela Meyer
= 0211-99346380

Architektenhaus mit Atrium-Garten und Poolanlage

Bei der hier angebotenen Liegenschaft handelt
es sich um ein seltenes Kleinod in idyllischer La-
ge von Neuss - Reuschenberg. Das Gebaude
wurde 2002 erbaut und verfiigt tiber 2 Etagen,
so wie eine zu Hobbyzwecken ausgebaute Dach-
galerie. Hier konnte z.B. auch ein Atelier seinen
Platz finden. Beheizt wird das Objekt iiber eine
Gas - FuBbodenheizung und es verfiigt liber eine
zentrale Warmwasserversorgung. Erdgeschoss
(ca. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

10 | RAYAK Immobilien

Kaufpreis: 665.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2002

Grundstiick ca.: 420,00 m?
Wohnflache ca.: 201,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 88,00
kWh/(m?*a)

Angelina Rayak
2021199346 380

40597 DUSSELDORF / BENRATH
Objekt-Nr.: 1664-CR

Nobel residieren am Benrather Rheinufer

Eine Wohnung, wie sie nur selten auf den Markt
kommt! Diese anspruchsvolle Erdgeschoss -
Wohneinheit iiberzeugt nicht nur durch eine ge-
hobene Innenausstattung, sondern auch durch
die zuriickgezogene, exponierte Wohnlage am
Rheinufer Benraths. Auf groRziigigen ca. 140
Quadratmeter Wohnfldche bieten Wohnraum,
zwei Schlafzimmer, einen Kiichenraum, zwei Ba-
dezimmer nebst Gaste-WC fiir ein hohes MaR an
Wohnkomfort. Weitere Informationen und Fotos

finden Sie auf unserer Homepage unter www. ra-

yak -immo. ... mehr Infos unter RAYAK-Im-
mo.de

Mietpreis: 1.850,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1996

Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 129,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Angela Meyer
2 0211-99346380
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RUND UM SCHOKOLADE VON DEN BESTEN CHOCOLATIERS:

PRALINEN, SCHOCOTAFELN UND FEINKOST -
SOWIE BESONDERE GESCHENKARTIKEL.

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Mo.: geschlossen | Di. - Fr.: 11:00 - 17:00 Uhr | Sa.:10:00 - 14:00 Uhr

Schoco-laden - Jochen Scharf Friedhofstr. 5 - 40597 Diisseldorf-Benrath - Tel: 0211 - 59824453 - www.js-schocoladen.de

/ 40470 DUSSELDORF-MORSENBROICH

i Objekt-Nr.: 1682-AM

) High-End-Living in M6rsenbroich

s ; Sie mdchten sich den vollen Wohnkomfort gon-

ge? Dann diirfen wir Ihnen heute diese wunder-
schone Wohnung in nachgefragter Lage von
Diisseldorf - Mdrsenbroich v

Weitere Informationen zur Ausstattung finden
Sie unter www. rayak.de.

Nur etwa vier Kilometer von der Innenstadt ent-
fernt, grenzt Morsenbroich unter anderem an die
beliebten Stadtteile Derendorf, Grafenberg und
Diisseltal. Mit alter Baumallee gleich vor der
Tiefgaragenzufahrt handelt es sich hier um eine
der begehrtesten Wohnlagen Diisseldorfs. ...
mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

M nen und suchen nicht die Wohnung von der Stan-

Mietpreis: 1.640,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 2021

Wohnfliche ca.: 116,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 226,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Angela Meyer
2 0211-99346380

Bernd Teitscheid
Rechtsanwalt

ItterstraBe 8

40589 Dusseldorf
Tel. 0211 / 7705090
Fax 0211 / 7705092
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erpunkte
Mietrecht
Immobilienrecht
Erbrecht
Familienrecht

www.rechtsanwalt-teitscheid.de

RAYAK Immobilien | 171



12 |

Verkauf trotz Corona
Der Dusseldorfer Immobilienmarkt ist auf Wachs-
tumskurs, und der Immobilienverkauf lohnt sich

Viele Eigentlimer in der Landeshauptstadt, die den Verkauf ihrer Immobilie
planen, stehen vor der Frage, ob ein Verkauf jetzt — wahrend der Corona-Krise —
sinnvoll ist oder ob es besser ware, zu warten. Mit unseren Informationen und
Videoberatungen mdchten wir Ihnen diese Entscheidung erleichtern.

Disseldorf verflgt Uber eine hohe Wirtschaftskraft
sowie Uber groBe wirtschaftliche Stabilitdt. Die
NRW-Landeshauptstadt gehort neben Berlin, Ham-
burg oder Minchen zu den sieben groliten Stad-
ten in Deutschland, den so genannten ,Big Seven”.
Viele Unternehmen haben ihren Sitz in Dusseldorf,
was in den vergangenen Jahren zu deutlich gestie-
genen Einwohnerzahlen flhrte. So sind besonders
viele junge Familien in die Stadt gezogen. Steigende
Einwohnerzahlen filhren zu steigender Immobilien-
nachfrage und damit einhergehend zu steigenden
Preisen, sodass sich der Dusseldorfer Immobilien-
markt nach wie vor auf Wachstumskurs befindet.
Trotz der Corona-Krise ist die Nachfrage weiterhin

RAYAK Immobilien
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hoch —wer seine Immobilie verkaufen mochte, soll-
te also diesen glinstigen Zeitpunkt nutzen. Denn
niemand weil3, wie lange diese Krise noch anhalten
und ob sie nicht dann doch irgendwann auch den
Immobilienmarkt erreichen wird.

Die Grunde fur den Verkauf der eigenen Immobilie
sind — ganz unabhdngig von der aktuellen Situation
—vielfaltig und haben in der Regel damit zu tun, dass
sich die Lebenssituation der Eigentiimer im Laufe
der Zeit verdandert hat. So ist gerade fir dltere Ei-
gentimer oftmals das Haus zu grolR geworden, die
Kinder sind langst ausgezogen, und einige Zimmer
stehen leer. Vielleicht passt eine barrierefreie Ei-
gentumswohnung inzwischen viel besser. Auch eine
Trennung oder Scheidung oder eine berufliche Neu-
orientierung — vielleicht in einer anderen Stadt —
konnen dazu fihren, dass ein Umzug notig wird und
deshalb die Immobilie verkauft werden soll. Und
wer eine Immobilie, moglicherweise das Elternhaus,
geerbt hat, mochte dieses vielleicht auch nicht un-
bedingt selbst nutzen, sondern lieber verkaufen und
den Erlds anderweitig verwenden.
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aussichten

Wer verkaufen mochte, hat viele Fragen und muss
vieles bedenken — von steuerlichen Aspekten Uber
eine mogliche Verrentung bis hin zu der Uberle-
gung, wie ein Verkauf in der aktuellen Krisensitua-
tion Uberhaupt sicher moglich ist. Kdnnen alle fiir
einen Verkauf notwendigen Unterlagen moglicher-
weise auch digital zur Verflgung gestellt werden
und welche genau sind eigentlich erforderlich? Un-
sere Videoberatungen helfen Ihnen bei der Beant-
wortung lhrer Fragen.

Durch die aktuellen Corona-Beschrdankungen hat
sich natdrlich die tagliche Arbeit der Immobilien-
makler stark verandert. Dass die Gesundheit unse-

rer Kunden und Mitarbeiter dabei fir uns immer
im Vordergrund steht, versteht sich von selbst. So
bekommt, wer Interesse an einer bestimmten Im-
mobilie hat, zundchst einmal ein ausfihrliches Ex-
posé und kann sich sein Wunschobjekt dariber
hinaus bei einem virtuellen 360 Grad Rundgang zu
Hause am eigenen PC ganz in Ruhe anschauen. Im
Anschluss werden telefonisch oder per Videobe-
ratung alle Fragen beantwortet — und erst danach
wird dann ein Besichtigungstermin vereinbart, bei
dem dann selbstverstandlich alle notwendigen Hy-
gieneregeln eingehalten werden. So muss niemand
Angst vor Ansteckung haben und Kaufer und Ver-
kaufer konnen die Termine entspannt wahrnehmen.

RAYAK Immobilien | 13



40597 DUSSELDORF - BENRATH
Objekt-Nr.: 1632-AM

Gartenidylle in Benrath!

Zum Erwerb steht ab sofort diese wunderscho-
ne 3 - Zimmer-Gartenwohnung in ruhiger Wohnla-
ge von Diisseldorf - Benrath. Die Wohnung befin-
det sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit neun Einheiten und ist in den vergangenen
Jahren immer wieder modernisiert und aufge-
frischt worden. Der Zustand ist somit als beson-
ders gepflegt zu bezeichnen. Weitere Informatio-
nen und Fotos finden Sie auf unserer Homepage
unter www. rayak - immo. ... mehr Infos unter
RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 350.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1960

Wohnflache ca.: 89,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 154,70
kWh/(m?2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Angela Moser
2 021199346380

40599 DUSSELDORF / REISHOLZ
Objekt-Nr.: 1638-AM

Endlich ins Eigenheim!

Wir freuen uns, lhnen heute dieses ansprechen-
de Reihenmittelhaus mit zwei PKW - Stellplatzen
in beliebter Wohnlage von Diisseldorf - Reisholz
anbieten zu diirfen. Das Haus befindet sich in ei-
ner ruhigen Anliegerstra3e und wurde 1980 in
massiver Bauweise errichtet. Auf rund 140 gm
Flache gibt es einen groRziigigen Wohnraum mit
Zugang auf die Terrasse, jeweils ein Flurbereich
im Erd- und Obergeschoss, eine Kiiche, ein Gast-
e-WC, drei Schlafzimmer, wie auch ein Wannen-
bad. Zusatzlich gibt es im Dachgeschoss einen
vielseitig nutzbaren Raum mit Dachterrasse und
weiterem Wannenbad. ... mehr Infos unter RA-
YAK-Immo.de

14 | RAYAK Immobilien

Kaufpreis: 440.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1980

Grundstiick ca.: 133,00 m?
Wohnflache ca.: 141,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 66,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Angela Moser
= 0211-99346380

40231 DUSSELDORF / LIERENFELD

Objekt-Nr.: 1652-AM

Absoluter Familientraum!

Herrlich viel Raum zur Entfaltung fiir GroR und
Klein bietet dieses moderne, schmucke Reihen-
mittelhaus in beliebter Lage von Lierenfeld. Um
1929 wurde das hier angebotene zweistdckige
Reihenmittelhaus mit Satteldach in Siid - West-
Ausrichtung erbaut, jedoch um 2003 aufwendig
saniert inkl. neuer Haustechnik und neuen Bad-
ern. Durch eine erneute, kiirzliche Renovierung
prasentiert sich die Flache besonders gepflegt
und sofort bezugsfertig. Weitere Informationen
zu diesem Objekt finden Sie auf unserer Home-
page unter www. rayak - immo. ... mehr Infos
unter RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 550.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1929

Grundstiick ca.: 338,00 m?
Wohnflache ca.: 102,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 144,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Angela Moser
& 0211-99346380



E
E

LI
LI
[T

LI

,ﬂ. (L] uumﬂuﬂu@
RAYAK IMMOBILIEN
GRUND.SOLIDE

Wir haben
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Solventes Akademiker-Ehepaar sucht
Eigentumswohnung in ruhiger Lage

mit Balkon/Terrasse und separatem Arbeitszimmer.
GroRe ca. 100 m?, gern PKW-Stellplatz

falls vorhanden.

Junior-Manager sucht ] i o
reprasentative Maisonette-Wohnung 5
mit ausreichend Platz fur spateren Familienzuwachs. i K 3&
Angestrebte GroRRe ca. 100-120 m?, g
Balkon/Loggia.

Pensionierter Beamter sucht -
vermietete Eigentumswohnung als Kapitalanlage
oder freistehende Eigentumswohnung

mit der Option auf Vermietung.

Gesucht wird in der GroRenordnung 80-100 m?2.

Sprechen Sie uns an. Telefon: 0211-9 93 46 38-0 oder E-Mail: Info@ rayak-immobilien.de

aussichten

RAYAK Immobilien | 15



Immobilien-

Ausgezeiohnet als

Top-Makler 2018 A _' B e ra 't u n g
und 2019 dureh 4 — 3
FOOILS Spezial: v

Maripn Miller-Platz "."‘f:'* . . -. : mit Herz
und Verstand

Zuhause ist mehr als ein Wort.
Denn das Zuhause des Menschen
ist der Ort, an dem er sich sicher
und geborgen fiihlen kann.
Deshalb ist die Wahl des Zuhauses
eine wichtige Entscheidung, bei
der guter Rat gefragt ist: Bei der
engagierten Immobkilienmaklerin
Marion Miiller-Platz stehen

lhre Bedlirfnisse an erster Stelle.

|
AR |

Marion MiZerZatz weild, dass [are Zufriedenheit und [hr Cafiial ver Zuhausz"
die wicktipsten Aspekte eines erolgreicher Geschites sind, Auch kel der Ver
mttlung einey peelpneten Kaufers oder Mistess fiir lhre [mmobilie adar Wohnung
iiberldsst sie nichts dem Zufall. Denn 21 Menschenlkeratnis kommen Sackver
stand und Lxnertive, Zertifiz'er: in der Bewestung, vion Inmebiliszr und peschult
als xpertin I Bercich der zunzkhmerd peforderten Barlerefreiheit well sie,
weraut es angeont.

,Wohnen Sie heute so, dass Sie
sich morgen noch wohlfiihlen?*

Marion Miller-Platz weifl, was bei threr immobilienwah! wichtig ist.

Mas Zuhause darf nicht zur Tast werdzr. Deshals ist man gut berzzzr, sich an-
wenichls dglich ar Viesindemmyen im Tebe Tiihzeiliy Cadanken @ machen, Tn
Marion Mitller- " atz finden Sle 22 Ansprechparteerin, die culfre und die richti-
gen bragen stellt, bevor sle diz fr Sle passenden Anpebote macht

RAYAK Immobilien
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»Ich finde mit lhnen gemeinsam
thren personlichen Lieblingsplatz.“

[Me so'ce Dasis einzr puten Immokilienteratung ist imrer eine here fachliche Komps-
tenz. Doch zusitzlich sind Verstandnis, Ipersplizengeftt und Menscherkenntnis erfer-
derlich. Marion Moller Platz mifchte, dass thre unden jederzait das sute Ceftihl haben,
die richtive | ntschelcung getiffen zu hasen ok Kouf oder Verkauf, 1Jenn die ermabrene
Makler'a weil, dass eire [rmimebilie kein seines Geldude ist, sondern ein sanz perséielicher
Tieblingsplatz zam Teber und WohlHialen.

Jeder hat einen Lieblingsplatz — idealerweise auch der Platz,
an dem man wohnt. Marion Miiller-Platz verfolgt mit dem
Lieblingsplatz-Projekt einen Wohntraum mitten in Wegberg.

I'r Farzen der Stadf 20 der Karmel sergasse entsteht eir Wohngabinds mit zehn 2xkio-
stven Wohmmygen cwischen S1und 130 Cuadeamelemn, wahhweise 00 Toges, Balkon,
Carten oder Dachterrasse. Die Lage 1o der sich dezzelt entwickelnden [anenstadt Tsst
nichts zu wiinschen dorip; in der -ulipinpersone mit kursen Wepen zum Ares oder An-
taeken zum Yochenmarkt oder -inkacdsbummel ocer zu einem spaziergany im naben
'ark. Bei Interesse an einer der schicken Eigentumswohnungen in zentraler Lage
wenden Sie sich direlct telefonisch an Marion Miiller-Platz unter 02434 24442,

Marion
Miiller-Platz
IMMOBILIEN

Marion Miiller-Platz
Immobilien GmbH & Co. KG
Am Bachmannsgraben 2
£1844 Wepherp,

Telefin 02434 24442
sralina@@mugllerplatz. de

www.mueller-platz.de

Fin Video, Animationen und Ir.fes

lincen Sie ailrener Horepag: anler
www.mueller-platz.de /lieblingsplatz. xhtm]
(de: Sle scenrer einzach den GR-Codz,

RAYAK Immobilien

| 17
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Immobilienverkauf
Schnell. Sicher. Zum Spitzenpreis!

Mit Ihrer Immobilie verbinden Sie viele unvergessliche Momente? Sie ist |hr
Zuhause und ein wertvoller Vermogensbaustein? Dann verdient sie auch den
besten Preis und ein maRgeschneidertes Marketingkonzept.

Unsere 10 Schritte fiir lhren sicheren Verkauf zum Spitzenpreis:

1. Umfangreiche Erstberatung

Kaufer und Verkaufer, Wohn- und Geschaftsidee:
Alles sollte bestens zueinander passen, damit ein
fairer, fur alle zufriedenstellender Transfer zustande
kommt. Darum bemuihen wir uns schon beim Erst-
gesprach um eine grindliche Bestandsaufnahme
Ilhrer Wiinsche: Nur was klar und prazise angebahnt
wird, kann nachhaltig gelingen.

2. Professionelle Marktwertermittlung

Um den bestmoglichen Preis zu erzielen, missen
Sie den Marktwert lhrer Immobilie kennen. Wir
ermitteln diesen professionell, finden die geeigne-
te Zielgruppe heraus und kdnnen so den richtigen
Verkaufspreis festlegen.

RAYAK Immobilien

3. Wirksames Marketingkonzept

Um fur lhre Immobilie die Aufmerksamkeit der
richtigen Zielgruppe und Kaufinteressenten zu
wecken, bewerben wir sie mit vielfaltigen Instru-
menten auf einer Vielzahl an Kanalen gleichzeitig.
Exposé, Fotos, Anzeigen, Schilder, Flyer — unsere
klassischen Werbemittel bilden die optimale Grund-
lage flr den richtigen Marketingmix.

4. Uberzeugendes Home Staging

Damit Ihre Immobilie einen neuen Besitzer findet,
muss er darin schon bei der ersten Besichtigung
sein neues Zuhause erkennen kénnen. Mit unserem
Home-Staging richten wir lhre Immobilie so her,
dass sich Interessenten darin wiederfinden.
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5. Professionelle Immobilienfotografie
Professionelle Fotos vermitteln schon vorab einen
realistischen Eindruck — und reduzieren die tatsach-
lichen Termine spirbar.

6. 360° Online-Besichtigung

Wir fertigen von lhrer Immobi-
lie eine virtuelle 360-Grad-Be-
sichtigung an, mit der sich Inte-
ressenten jederzeit und bequem
vom heimischen PC, Tablet oder
Smartphone einen realistischen
ersten Eindruck verschaffen kon-
nen. So sparen Sie und lhre Inte-
ressenten wertvolle Zeit, und die
Zahl der echten Besichtigungen
wird auf ein Minimum begrenzt.

7. Auswahl der
bonitdtsgepriften Kdufer
Soliditat und Bonitat lassen sich
nachweislich priifen. In diesem Sinne beraten und
unterstltzen wir Sie bei der Auswahl des perfekten
Interessenten —und bauen entbehrlichen Konflikten
vor.

e AN 71

8. Wochentlicher Uberblick des Verkaufsstatus
Uber alle Marketingaktivitaten informieren wir Sie
regelmalig und transparent, sodass Sie immer den
aktuellen Stand lhres Verkaufsauftrages kennen.

9. Umfassende
Rundumbetreuung

Bei Fragen oder Schwierigkeiten
der Vertragsgestaltung und der
Organisation eines reibungslosen
Notarservices sind Sie bei uns in
zuverlassigen Handen. Was auch
immer fur thren Verkauf zu tun
ist, wir Ubernehmen das!

10. Service nach dem Verkauf
Wir kimmern uns um die rei-
bungslose Ubergabe Ihres Hau-
ses oder lhrer Wohnung mitsamt
Schlissel, lesen alle Zahlerstan-
de ab und halten die Ubergabe
in einem einwandfreien Protokoll fest. So beugen
Sie eventuellen Missverstandnissen oder spateren
Fragen wirksam vor und sind auch langfristig auf der
sicheren Seite.

RAYAK Immobilien



40599 DUSSELDORF-HASSELS | Objekt-Nr.: 1681-AM

Lebenswert liebenswert!

Diese wunderschdne 2 - Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragen - Stell-

platz in bester Nachbarschaft von Diisseldorf - Hassels wird ab so-

fort zum Erwerb angeboten. Auf 71,17 gm Wohnfldche gibt es ein
Wohn-, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, einen Abstellraum nebst
Duschbad und zwei Balkone. Besonders praktisch Sowohl eine
Vermietung als auch ein Selbstbezug ware zeitnah durch den neu-
en Eigentiimer moglich. Weitere Informationen und Fotos finden
Sie auf unserer Homepage unter www. rayak - immo. de.

Weitere Informationen zur Ausstattung finden Sie unter www. ra-
yak -immo. de.

Diisseldorf Hassels liegt im Siiden der Stadt Diisseldorf und hat
ca. 17.000 Einwohner. Die Nahe zu den Stadtwaldern Eller,

20 |

RAYAK Immobilien

Hasseler und Benrather Forst, dem Unterbacher See sowie dem
Stadtwald Hilden sorgen fiir einen hohen Freizeitwert. Hier kom-
men Freizeitsportler und Camper voll auf Ihre Kosten. Wegen der
groBen Griin-und Waldflachen - sie bedecken fast die Halfte des
Stadtteils - siedelten sich im vergangenen Jahrhundert vorzugs-
weise hohere Angestellte der Industriebetriebe in Wersten, Holt-
hausen und Reisholz hier an. Mittlerweile ist zwischen den Wohn-
und Waldgebieten die Autobahn A59 entstanden. Diese ermdg-
licht eine gute Erreichbarkeit der Stadte Hilden und Monheim. Die

Diisseldorfer Innenstadt erreicht man mit dem PKW in wenigen Mi-

nuten. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 238.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1983

Wohnflache ca.: 71,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 163,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Angela Meyer
2 0211-99346380
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Welchen Wert
hat die eigene Immobilie eigentlich?

Den richtigen Marktwert einer Immobilie
zu ermitteln, gehort zu den Aufgaben von
Immobilienexperten

Zu den wichtigsten Aufgaben beim Verkauf einer Im-
mobilie — sei es nun ein Haus oder eine Wohnung —
gehort es, den richtigen Preis zu ermitteln. Doch die
Bewertung beispielsweise eines Einfamilienhauses
ist — ohne uber entsprechende Erfahrungen zu ver-
fugen — nicht ganz einfach und birgt die Gefahr der
Fehleinschatzung, denn viele Faktoren beeinflussen
den Wert. Dazu gehoren neben der Wohnflache, dem
Zustand des Dachs, den jeweiligen Baujahren von
Heizung, Elektronik und Fenstern auch die aktuellen
energetischen Anforderungen. Oft wird da-
bei versucht, den Wert der Immaobilie durch
Vergleiche abzuleiten. Dabei sollte aber be-
achtet werden, dass sich Immobilien nie

Capital

°

MAKLER-HOMPASS

i Adobe Stock @js-photo

: y g y e e // < /
denn sowohl die Qualitat der Bausubstanz als auch
die Herstellungskosten haben sich in den letzten Jah-
ren stark verandert. Man denke dabei etwa an The-
men Brandschutz
oder Okologische Baustoffe. Berucksichtigt
werden sollte auch, dass der ideelle Wert
einer Immobilie nicht unbedingt mit ih-

wie Energieeffizienz,

WET 1

vollstandig miteinander vergleichen lassen.
Jedes Haus, jede Wohnung ist fur sich ein-
zigartig. Zudem ist es bei Vergleichen oft
nicht maoglich, wesentliche Einflussfakto-
ren wie eben technische Ausstattung oder

9 TEST) 5001 Mok

energetischen Zustand, miteinander ins Verhaltnis
setzen. Daruber hinaus erfordert ein Vergleich exak-
te Kenntnis Uber die Vergleichsimmobilie, also auch
uber deren Ausstattung und Renovierungsinvestitio-
nen der letzten zehn bis 15 Jzhre.

Dass Wohnimmobilien in Deutschland wahrend einer
Zeitspanne von 100 Jahren durchschnittlich etwa vier
Mal verkauft werden, wissen Experten wie das erfah-
rene Team von Rayak Immobilien. War es vor einigen
Jahrenin der Regel der Erbfall, so sind Verkaufsgriinde
heute haufig Trennungen und Scheidungen oder be-
ruflich bedingte Ortsveranderungen. Wer in solchen
Fallen moglichst schnell, also unter Druck verkaufen
muss, ist meistens zu hoheren Preiszugestandnissen
bereit.

Worin liegt nun die Herausforderung, den Wert einer
Immobilie zu ermitteln? Bei der Bewertung von Be-
standsimmobilien ist es schwierig, von den ehemali-
gen Baukosten auf den heutigen Wert zu schlieRen,

Top-Makler Diisseldorf

Hichstnote flir

RAYAK Immobilien

rem aktuellen Marktwert Ubereinstimmen
muss. Was den Eigentimern lieb und teu-
er ist, muss dem Kaufer noch lange nicht
gefallen. Oft fallen einem Eigenttimer nam-
lich kleinere Méangel nach einer gewissen
Zeit kaum mehr auf oder er hat sich daran gewoéhnt.
Dies kénnen beispielsweise das Garagentor sein, das
sich nicht mehr abschlieRen lasst oder die Aulenlam-
pe, die schon langer nicht mehr funktioniert. Fur den
Kaufer sind das aber durchaus wichtige Griinde, einen
glinstigeren Preis zu verlangen.

GONTIG WS 102

Hier kann der Blick externer Profis helfen, die wert-
volle Tipps zur Optimierung oder Aufbereitung geben
kénnen — denn der ideelle Wert einer Immobilie so-
wie persénliche Gefihle dirfen bei der Wertermitt-
lung keine Rolle spielen. Ihr Marktwert sollte daher
moglichst von einem erfahrenen Makler oder Sach-
verstandigen ermittelt werden, der die Marktsitua-
tion genau kennt. Ein solcher Experte wird namlich
nicht nur die Wohnlage, sondern dariber hinaus auch
in der jingeren Vergangenheit in dieser Lage erziel-
te Verkaufspreise dahnlicher Objekte in seine Berech-
nungen mit einbeziehen. Auf diese Art und Weise
erhalt der Verkaufer einen realistischen Wert seiner
Immobilie.

RAYAK Immobilien
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Soziale Verantwortung —
heute wichtiger denn je.

Soziale Verantwortung in der Gesellschaft zu Gbernehmen wird flr
Unternehmen gerade in diesen herausfordernden Zeiten immer wichtiger.
Dessen sind auch wir von Rayak Immobilien uns bewusst und werden
deshalb unser soziales Engagement ausbauen.

Seit Oktober vergangenen Jahres unterstitzen wir
das Disseldorfer Frauenhaus als ,,Immobilienpate”,

Die Frauen, die — oft gemeinsam mit ihren Kindern —
im Frauenhaus Zuflucht suchen, wurden korperlich
und seelisch bedroht und misshandelt, sie haben ihr
Zuhause verloren und verdienen unsere Solidaritat.
Wir mochten ihnen dabei helfen, im Frauenhaus ein
wenig Nestwdrme zu finden. Wir werden die Frau-
en beraten, unterstiitzen und unsere Expertise ein-
bringen, damit sie spater eine passende Wohnung
finden.

RAYAK IMMOBILIEN'
GRUND.SOLIDE

¢ e
Weihnachtsgeschenke fiir Mitter & Kinder

Jede Frau, die das Frauenhaus verldsst, um in eine
eigene Wohnung zu ziehen, wird von uns eine Spen-
de in Hohe von 500 Euro als ,Startgeld” erhalten,
um dringend benotigte Haushaltsgegenstdnde zu
kaufen. Darliber hinaus wollen wir dem Frauenhaus
bei der Finanzierung neuer Mobel helfen und dari-
ber hinaus die Kosten fur notwendige Reparaturen
oder Malerarbeiten Ubernehmen.

Im Rahmen einer ersten Aktion haben wir im ver-
gangenen Oktober bereits 25 so genannte ,Tros-
teteddys” angeschafft — jedes Kind, das mit seiner

~ RAYAK IMMOBILIEN g

Ubergabe Trésteteddys fiir Kinder

Mutter ins Frauenhaus kommt, soll zuklnftig einen
solchen Teddy bekommen, der ihm in der fremden
Umgebung ein wenig Trost spendet. Diesen Vorrat
werden wir regelmallig aufstocken, damit immer
gentgend ,Trosteteddys” vorhanden sind. PUnkt-
lich zum Nikolaustag am 6. Dezember haben wir die
Mitter und ihre Kinder mit Geschenken Uberrascht
und naturlich unser Engagement auch zu Weihnach-
ten fortgesetzt. So haben wir gemeinsam im Team
Uberlegt, womit wir den Familien eine Freude be-
reiten kobnnten — und haben neben StiBigkeiten jede
Menge Spielzeug flr die Kinder in Weihnachtstiiten
gepackt, Barbie-Puppen fiir die kleinen Madchen
waren natlrlich auch dabei. Selbstverstandlich ha-
ben wir auch an die MUtter gedacht und sie mit hiib-
schen Schminksets Uberrascht.

Nun hoffen wir, dass wir ihnen in dieser schweren
Zeit eine kleine Freude bereiten konnen.

RAYAK Immobilien
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HIER IST

NOCH EIN
PLATZ FREI
FUR IHRE
IMMOBILIE

Sie mdchten lhre Immobilie in unserem

Immobilienmagazin GRUND.SOLIDE

prasentieren? Sprechen Sie uns an.
Wir beraten Sie gerne.

Telefon: 02 11 /9 93 46 38-0
Mail: Info@rayak-immobilien.de

24 | RAYAK Immobilien
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G»e

nau |lhr Baufinanzierer

I T o PR L

Personlich beraten lassen.

L X 2
Hiittig & Rompf
Genad thr Baufinauzierer

i
1

i
¥
ba

Jeder Immobilienkauf ist anders.

Bei Hiittig & Rompf beraten wir Sie deshalb ganz individuell und persanlich.

Und das Ergeknis kann sich sehen lassen: Eine Finanzierung zu besten Konditionen, clie genau zu lhnen passt.

Ihre Immobilienfinanzierung sollte zu Thnen passen!

Vertrauen Si2 - wie Tausende vor [hner - unserer Uber 30-18hrigen Erfahrung. Fachwissen, Marktkenntnisse und

eine freundliche und individuelle Beratung dirfen Sie von unseren Finanzierungsspezialisten erwarten, lhr Traum
der ,eigenan vier Wande" und die damit verbundene professionalle Beratung fiir Ihre Immobilienfinanzierung

stehen im Mittelpunkt unseres Handelns.

Profitieren Sie von den Vorteilen.

Als einer dar gréften Baufinanzierungsspezialisten mit perstnlicher Beratung hieten wir Ihnen:

Top-3-Baufinanzierungsvermittler in Deutschland
Gunstige Finanzierungskenditicnen
Finanzierungszusage innerhalb von 24 h

Auswahl mehr als 300 Banken

Wir sind persoénlich fiir Sie da!

Hebzn Sie Fragen? Cder die passendsz Immuobilie gef anden?
lch stehz Ihnen ir gesamtzn Kauf und Tinanzierung sprozess
gert Jr Seile.

Einbincung offentlicher Fordermittel
Flexible Beratungszeiten Kostenfreie
Beratung

Burdesweit Ober 30 Filialen

Hiittig & Rompf AG
," 1 Filiale Disseldarf M: 31578- 70337 72

3 T 0A1-68 774715
- | AR&R | A~ Rr B A i
‘ Jidger holsl ape 19-20 i TAHIRCRI U ORI RR
40475 Zhsseldorf wewvr huettig=rompf.de

RAYAK Immobilien
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Richtig heizen und liiften
KnowHow unter aktuellen Gesichtspunkten.

wichtig

in Corona-
Zeiten

Wer seine Wohnung oder sein Haus richtig, also
ganz bewusst heizt, um Energie zu sparen, muss
selbstverstandlich dennoch im Winter in seinen
eigenen vier Wanden nicht frieren. Senkt man die
Raumtemperatur nur um ein Grad ab, lassen sich
schon bis zu sechs Prozent Energie sparen. Dariiber
hinaus spart man natirlich auch Geld, und warm
genug ist es trotzdem - ein wichtiges Thema, mit
dem sich auch die erfahrenen Experten von Rayak
Immobilien immer wieder beschaftigen.

Die optimale Raumtemperatur liegt im Wohn- oder
Kinderzimmer bei rund 20 Grad, im Schlafzimmer
reichen 16 bis 18 Grad fur einen angenehmen Schlaf
vollig aus. Kaum geheizt werden missen unbenutz-
te Raume, allerdings sollte auch dort die Tempera-
tur moglichst nicht unter 15 Grad fallen, um Schim-
melbildung zu vermeiden. Wichtig ist es zudem, so
wenig Warme wie moglich aus den Raumen entwei-
chen zu lassen. Deshalb ist es im Winter sinnvoll,
Rollladen — sofern vorhanden — bei Einbruch der
Dunkelheit herunterzulassen oder Gardinen und
Vorhange zuzuziehen. Dass gut isolierte, moderne
Fenster am besten gegen Warmeverluste helfen,
versteht sich natirlich von selbst.

Um Energie zu sparen, ist dartber hinaus richtiges
Liften entscheidend. Wer glaubt, dass dauerhaft
gekippte Fenster notwendig sind, damit immer ge-
nigend frische Luft in den Raumen ist, unterliegt ei-
nem Irrtum. Wesentlich effektiver und sinnvoller fiir
ein gesundes Wohnklima ist regelmaRiges StoRlif-
ten —am besten drei- bis viermal taglich — bei weit
gedffneten Fenstern flr etwa finf bis maximal zehn
Minuten. Richtiges Liften ist wahrend der aktuellen
Coronakrise zudem deutlich wichtiger geworden,
kann es doch dazu beitragen, eine Ansteckung liber
Aerosole, dies sind FlUssigkeitspartikel mit einer Gro-
Re von weniger als funf Mikrometern, zu verringern.
Sie reichern sich in geschlossenen Innenrdumen

RAYAK Immobilien

So lassen sich nicht nur Energie sparen und Schimmel- sowie
Feuchtigkeitsschaden vermeiden, sondern richtiges Liften kann
auch helfen, das Risiko einer Ansteckung mit dem Coronavirus

tber Aerosole zu verringern.

schnell an und verteilen sich im gesamten Raum.
Aerosole sind ein moglicher Ubertragungsweg des
Coronavirus — bei langeren Aufenthalten in kleinen,
schlecht oder nicht beliifteten Raumen erhoht sich
somit das potenzielle Risiko einer Ubertragung. Re-
gelmaRiges StoR- oder Querliften — hierbei wird
Uber gedffnete gegeniiberliegende Fenster oder Ti-
ren gellftet, sodass die Luft im Raum innerhalb we-
niger Minuten vollstandig ausgetauscht wird —kann
das Ansteckungsrisiko deutlich reduzieren. Das Um-
weltbundesamt empfiehlt: Innenraume sollten mit
einem moglichst hohen Luftaustausch und Frisch-
luftanteil versorgt werden — denn: eine moglichst
hohe Frischluftzufuhr ist eine der wirksamsten Me-
thoden, Aerosole aus Innenrdumen zu entfernen.

B

Frischluft sorgt Ubrigens auch —ganz abgesehen von
Corona — allgemein fir gute Luftqualitat im Raum,
indem beispielsweise eine hohe Kohlendioxid-
konzentration vermieden wird. Denn durch das
StoR- oder Querliiften wird die Raumluft komplett
ausgetauscht. Dass die Heizungsventile wahrend-
dessen geschlossen bleiben sollten, versteht sich
von selbst. Wer richtig heizen und dabei Energie
sparen mochte, muss Ubrigens keineswegs die
Heizkorper beim Verlassen der Wohnung oder des
Hauses abdrehen. Kalt gewordene Raume wieder
aufzuheizen, kostet namlich viel mehr Energie und
auch Geld, als eine Mindesttemperatur von 15 oder
16 Grad zu erhalten.

/ pixelio.de

sel Eckstein
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40227 DUSSELDORF-OBERBILK
Objekt-Nr.: 1644-AM

Wohn- und Geschiaftshaus in Diisseldorf-Mitte!

Wir freuen uns, lhnen nun dieses ansprechende

gemischt genutztes Mehrparteien - Haus in Diis-

seldorf - Oberbilk anbieten zu diirfen! Das Haus
verfiigt tiber drei Etagen Pro Ebene gibt es eine
Einheit und im Erdgeschoss befindet sich eine
langerfristig vermietete Gaststatte. Die einzel-

nen Parteien sind aktuell in Teileigentum gesplit-

tet, befinden sich jedoch in einer Eigentiimer-
hand und werden daher einzeln oder wie hier,

als Gesamtobjekt angeboten. Der Stadtteil Ober-

bilk befindet sich potenziell in der Entwicklung

und erfreut sich immer groRerer Beliebtheit auf
Mieter- und Investorseite. ... mehr Infos unter

RAYAK-Immo.de

Kaufpreis: 820.000 €

Kaufercourtage: 3,48 % inkl.

Mwst.
Baujahr: 1900
Grundstiick ca.: 410,00 m?
Wohnfldche ca.: 219,00 m?
Zimmer: 11
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 182,51
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Angela Moser
2 0211-99346380

40470 DUSSELDORF / MORSENBROICH
Objekt-Nr.: 1650-CR

Gartenidylle mitten in Diisseldorf

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung in Mietpreis: 1.100,00 € p.M. zzg|.
nachgefragter Lage von Mdrsenbroich verfiigt NK

tiber rund 83 gm modernste Wohnflache aufge- Baujahr: 1978

teilt auf Wohn- und Schlafzimmer, einen Flurbe- Wohnflache ca.: 83,00 m?
reich, ein Bad en Suite nebst einer modernen Zimmer: 2

Kiiche und diversen allzu praktischen Einbau- Energieausweis: Verbrauch
schrénken fiir Garderobe und Stauflachen aller Energ?etrﬁger: Gas

Art. Weitere Informationen und Fotos finden Sie Energieverbrauch: 239,00

kWh/(m?*a)

auf unserer Homepage unter www. rayak - im- el
Energieeffizienzklasse: G

mo. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Angela Moser
2 0211-99346380

RAYAK Immobilien | 27



40470 DUSSELDORF / MORSENBROICH | Objekt-Nr.: 1637-CR

Wohntraum mit Sonnenbalkon fiir Singles und Paare!

Diese komplett modernisierte, schicke 3 - Zimmer-Wohnung in ge-
fragter Lage von Mdrsenbroich sucht ab sofort einen Nachmieter.
Unsere Wohneinheit befindet sich in der ersten Etage eines gepf-
legten Mehrfamilienhauses in perfekt angebundener, zentraler
Wohnlage zwischen Innenstadt und Flughafen. Selbstverstéandlich
runden Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte und Bécker in fuBlu-
figer Nahe die vielen Vorziige ab. Weitere Informationen und Bil-
der finden Sie auf unserer Homepage unter www. rayak - immo.
de Diese tolle Citywohnung iiberzeugt voll und ganz durch folgen-
de Kriterien - Bevorzugte Innenstadtlage mit perfekter Anbindung -
Ideale Infrastruktur - Einkaufsmdglichkeiten in direkter Nahe - Ge-
rade erst in kompletter Modernisierung fertiggestellt - Hochwerti-
ge Ausstattungsmerkmale - Neue Einbaukiiche bereits vorhanden,
die zur Nutzung zu Verfiigung gestellt wird - GroRer

Sonnenbalkon mit elektrischer Markise und AuBenlicht - Helle,
freundliche Raume - Gut durchdachte, praktische Raumaufteilung
- Weil gefliestes Wannenbad - Separates WC - Gepflegter Keller-
raum - Fahrrad - Abstellraum Nur etwa vier Kilometer von der In-
nenstadt entfernt, grenzt Mdrsenbroich unter anderem an die be-
liebten Stadtteile Derendorf, Grafenberg und Diisseltal. Mit seiner
Nahe zum Grafenberger Wald mit seiner bekannten Galopprenn-
bahn sowie zu den Parkanlagen des Zoo-Viertels ist fiir Freizeit-
spal und Naherholung bestens gesorgt. Auch die ausgewogene,

internationale Infrastruktur mit franzosischer Schule, lasst hier kei-

nerlei Wiinsche offen. Beste Einkaufsmoglichkeiten und eine viel-
seitige Gastronomie bietet nicht nur die nahegelegene Miinster-
und NordstraBe an. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Das vomFASS Erlebnis.
Nachhaltige Manufaktur

Entdecken Sie unsere
Balsam-Essige, Ole, Weine
und Spirituosen

aus eigener Produktion.

‘Wir freuen uns auf Sie!

vomFASS Disseldorf
Hauptstrale 33 - 40597 Disseldorf-Benrath

28 | RAYAK Immobilien

Die Warme,

Unser Tipp
Grand Cr

tischetta oder pr sch
. Landbret und-etwas ==

Fleurde Sel

Mietpreis: 950,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1969

Wohnflache ca.: 77,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Christian Rayak
2 0211-99346380

Grand Cru
de la Luna
natives
—=| Olivend!
extra

+49 (0) 211 15891720

www.vomfass.de/duesseldorf-benrath
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40474 DUSSELDORF / GOLZHEIM | Objekt-Nr.: 1646-CR

PASCH & KRUSZONA

DIE BAUFINANZIERER

Komplexe Dinge einfach gestalten.
Wir finanzieren, Sie profitieren von

gunstigen Zinskonditionen, sowie
unserer konzeptionellen Gestaltun

Schone Aussichten in Golzheim!

Willkommen im Wohngenuss am Puls der Zeit! Diese wunderscho-

ne, komplett sanierte Citywohnung in gehobener Lage von Golz-
heim sucht einen neuen, gliicklichen Nachmieter. Auf rund 114
Quadratmeter Wohnflache bilden drei Zimmer, eine Kiiche, ein Du-
sch-und ein Wannenbad nebst Gaste-WC und Balkon ein absolut

stimmiges, zeitgemaBes Gesamtkonzept. Einziehen und Wobhlfiih-

len lautet die Devise! Weitere Informationen und Fotos finden Sie
auf unserer Homepage unter www. rayak - immo. de So viele Vor-

ziige - Absolut gefragte, gehobene Wohnlage - Direkte Nahe ins Ci-

ty-Center - Ideale Verkehrsanbindung, hervorragende Infrastruktur
- Erstbezug nach umfangreicher Sanierung - Helle, moderne Rau-

me - Rauhfaser - Tapete - Geraumiger Wohnraum mit offenem Ess-

bereich - GroRziigige Loggia - Moderne Bader -

Fahrstuhlim Gebaude - Kellerraum - Garage optional fiir 70,00 Eu-

ro/Monat zusétzlich Der begehrte Stadtteil Golzheim liegt direkt
am Rhein und grenzt im Norden an Derendorf und im Westen an
Pempelfort. Im Siiden befindet sich Diisseldorfs beriihmte Alt-
stadt mit der langsten Theke der Welt. Durch den Bau der Theo-
dor-Heuss- Briicke, der ersten Schragseilbriicke Deutschlands,
wurde Golzheim im Jahr 1957 mit dem linksrheinischen Staditeil
Niederkassel verbunden. Der Stadtteil besticht durch seine urba-
ne Mischung aus weitflachigen Griinanlagen, und hochwertigen
Wohnvierteln und ist ebenso bedeutender Standort des Mode-
grohandels und der Hotellerie. Die nahe Pempelforter Nordstra-
RBe Iadt zu ausgedehnten Shopping-Events ein und auch kulina-
risch sind hier keine Grenzen gesetzt. ... mehr Infos unter

e

Mietpreis: 1.140,00 € p.M. zzgl.
NK

Baujahr: 1962

Wohnflache ca.: 114,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 114,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Angela Moser
2 0211-99346380

RAYAK Immobilien | 29
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= = Diisseldorf und Umgebung

Eigentum - Schutz - Gemeinschaft

MIT RAT UND TAT
FUR IHR EIGENTUM

kostenfreie Beratungen - attraktive Sonderleistungen

Telefon: 0211 16905 01
E-Mail: info@hausundgrundddf.de

www.hausundgrundddf.de

A\

HIER IST NOCH EIN PLATZ FREI
FUR IHRE WERBUNG

Sie mochten |hre Werbung in unserem
Immobilienmagazin GRUND.SOLIDE
prasentieren? Sprechen Sie uns an.

Wir beraten Sie gerne.

Telefon: 02 11 /993 46 38-0
Mail: Info@rayak-immobilien.de

30 | RAYAK Immobilien
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40470 DUSSELDORF / MORSENBROICH

Objekt-Nr.: 1651-CR
Wohntraum allererster Giite
Diese wunderschone Dachgeschosswohnung

im begehrten Stadtteil Mrsenbroich befindet
sich in ruhiger, dennoch zentraler Wohngegend

in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und iiber-

zeugt voll und ganz Auf 93,15 Quadratmetern

Wohnflache zzgl. 22,7 Quadratmetern anrechen-
barer AuBenfldche gibt es ein gerdumiges Wohn-

zimmer, eine daran angebundene, offene Wohn-
kiiche, ein Schlafzimmer, eine Dachgalerie wie
auch ein geschmackvolles Vollbad nebst Gaste
- WC. Weitere Informationen und Fotos finden
Sie auf unserer Homepage unter www. rayak -
immo. ... mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Mietpreis: 1.450,00 € p.M. zzg|.
NK

Baujahr: 1978

Wohnfliche ca.: 115,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 239,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Angela Meyer
2 0211-99346380

A

40219 DUSSELDORF
Objekt-Nr.: 1567-CR

Zur Vermietung steht ab sofort diese schone
komplett neu gestaltete und sanierte 2 - Zim-
mer-Wohnung. Auf ca. 66 gm aufgeteilt haben
Sie hier einen groBen, offen gestalteten Wohn-
raum mit Balkon, angrenzend an einen offenen
Kiichenbereich, ein gemiitliches Schlafzimmer,
daran ein Bad en Suite, wie auch ein Gaste-WC.
Hier lautet die Devise Sorglos Einziehen und

gen Sie in den groRen und offenen Wohnraum,
in dem sich Ess- und Sofabereich befinden. ...
mehr Infos unter RAYAK-Immo.de

Wohlfiihlen! Beim Betreten der Wohnung gelan-

Stilvolle Wohnung in Unterbilk ndhe Landtag

Mietpreis: 975,00 € p.M. zzgl. NK

Baujahr: 1954
Wohnfliche ca.: 66,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 218,60
kWh/(m?*a)

Christian Rayak
2 0211-99346380

RAYAK IMMOBILIEN'

RAYAK Immobilien
HauptstralRe 29
40597 Diisseldorf Benrath
Telefon: 02 11/9 93 46 38-0
E-Mail: info@rayak-immobilien.de
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RAYAK IMMOBILIEN

ECHTES VERTRAUEN

ENTSTEHT...
WENN MAN VON PROFIS BERATEN WIRD,
DIE AUCH NOCH. SERVICELIEFE-RN
DASGARANT*Rf

RAYAK Immobilien ist die erste Wahl, wenn es um den Verkauf von Immobilien geht —

kompetent, transparent und professionell. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Hauptstrae 29 - 40597 Disseldorf-Benrath - Tel.: 0211 /993 46 38-0 - Fax: 0211 /993 46 38-9

info@rayak-immobilien.de - www.rayak.de
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IMPRESSUM

RAYAK Immobilien

Angelina Rayak

Hauptstrale 29

40597 Dusseldorf-Benrath
Telefon: 02 11/9 93 46 38-0

Fax: 02 11/9 93 46 38-9

E-Mail: info@rayak-immobilien.de
Homepage: www.rayak-immo.de

AUFSICHTSBEHORDE:
Stadtverwaltung/Amt fiir gewerberechtliche Angelegenheiten Diis-
seldorf, Worringerstr. 111, 40210 Diisseldorf

UMSATZSTEUER-ID:
DE273564182

Verbraucherinformationen:
Verbraucherinformationen:fiOnline-Streitbeilegung gemaR Art. 14
Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
zur Online-Streitbeilegung (0S) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr

Information nach § 36 VSBG:N

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung
des Verbraucherverbandes Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) ei-
ne Schlichtungsstelle nach MalRgabe des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kon-
nen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des
IVD in einem aufergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt
werden. Die Firma RAYAK Immobilien ist Mitglied im IVD und nimmt
an einem Schlichtungsverfahren beim Ombudsmann Immobilien IV-
D/VPB - Grunderwerb und -verwaltung teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle lautet: Ombudsmann Immobili-
en IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, Littenstrale 10, 10179
Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere
Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
http://www.ombudsmann- immobilien.net.

An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt
die Firma RAYAK Immobilien grundsétzlich nicht teil.

Bildnachweise:

Fotostudio zur Alten Metzgerei, AdobeStock_18997, Foto-
lia_52833686, AdobeStock_259270798, Fotolia_75985179, Foto-
lia_62533615, www.js-schocoladen.de, Fotolia_165414758,

(§)aussichten

Fotolia_95776236, Fotolia_83762212, Fotolia_139137093, Adobe-
Stock_23174, www.mueller-platz.de, www.mueller-platz.de, Foto-
lia_186821866, Fotolia_62533838, Fotolia_89249701, Adobe-
Stock_212259300, Pixelio.de_Rosel Eckstein, Cover: Adobe Stock, dud-
lajzov

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath,
www.haussichten.de




